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RECURSO ESPECIAL. AGAO RENOVATORIA. EXTINGAO DO PROCESSO SEM
RESOLUCAO DO MERITO POR FALTA DE INTERESSE PROCESSUAL. IMOVEL LOCADO
PARA INSTALAGAO DE ESTACAO DE RADIO BASE. CONCESSIONARIA DE SERVICO DE
TELEFONIA CELULAR. ESTRUTURA ESSENCIAL AO EXERCICIO DA ATIVIDADE. FUNDO
DE COMERCIO. CARACTERIZACAO. INTERESSE PROCESSUAL. EXISTENCIA.
JULGAMENTO: CPC/15.

1. Acdo renovatoria de locacdo de imovel ajuizada em 29/06/2015, da qual foi
extraido o presente recurso especial, interposto em 14/03/2018 e concluso ao
gabinete em 26/10/2018.

2. O proposito recursal é dizer se a "estacao radio base™ (ERB) instalada em imovel
locado caracteriza fundo de comércio de empresa de telefonia movel celular, a
conferir-lhe o interesse processual no manejo de acdo renovatéria fundada no art.
51 da Lei 8.245/91.

3. Por sua relevancia econdmica e social para o desenvolvimento da atividade
empresarial, e, em consequéncia, para a expansao do mercado interno, o fundo de
comercio mereceu especial prote¢édo do legislador, ao instituir, para os contratos de
locacdo ndo residencial por prazo determinado, a acdo renovatéria, como medida
tendente a preservar a empresa da retomada injustificada pelo locador do imével
onde estainstalada (art. 51 da lei 8.245/91).

4. Se, de um lado, a acao renovatdria constitui 0 mais poderoso instrumento de
protecdo do fundo empresarial; de outro lado, também concretiza a inten¢do do
legislador de evitar o locupletamento do locador, inibindo o intento de se aproveitar
da valorizacdo do imdvel resultante dos esforcos empreendidos pelo locatario no



exercicio da atividade empresarial.

5. As estacOes de radio base (ERBs), popularmente reconhecidas como “antenas”,
emitem sinais que viabilizam as ligagdes por meio dos telefones celulares que se
encontram em sua area de cobertura (célula). E a formagdo de uma rede de varias
células — vinculadas as varias ERBs instaladas — permite a fluidez da comunicagéo,
mesmo quando os interlocutores estdo em deslocamento, bem como possibilita a
realizacdo de varias ligagdes simultaneas, por meio de aparelhos situados em
diferentes pontos do territdrio nacional e também do exterior.

6. As ERBs se apresentam como verdadeiros centros de comunicacdo espalhados
por todo o territorio nacional, cuja estrutura, além de servir a prépria operadora,
responsavel por sua instalacao, pode ser compartilhada com outras concessionarias
do setor de telecomunicagdes, segundo prevé o art. 73 da Lei 9.472/97, o que,
dentre outras vantagens, evita a instalacdo de diversas estruturas semelhantes no
mesmo local e propicia a reducdo dos custos do servico.

7. As ERBs sdo, portanto, estruturas essenciais ao exercicio da atividade de
prestacao de servico de telefonia celular, que demandam investimento da
operadora, €, como tal, integram o fundo de comércio e se incorporam ao seu
patrimoénio.

8. O cabimento da acdo renovatOria ndo esta adstrito ao imdvel para onde
converge a clientela, mas se irradia para todos os imoéveis locados com o fim de
promover o pleno desenvolvimento da atividade empresarial, porque, ao fim e ao
cabo, contribuem para a manutencao ou crescimento da clientela.

9. Alocagéo de imovel por empresa prestadora de servico de telefonia celular para a
instalacdo das ERBs esta sujeita a acao renovatoria.

10. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira

Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigréaficas constantes dos autos, por unanimidade, conhecer do recurso especial e
dar-lhe provimento, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs.
Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 25 de junho de 2019(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO NANCY ANDRIGHI (RELATOR):

Cuida-se de recurso especial- interposto por CLARO S.A,
fundamentado nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, contra acérdao
do TJ/SP.

Acdo: renovatoria de contrato de locacdo de imovel ajuizada por
Claro S/A em face do espolio de Francisco Bernucio, Jane Segli Bernucio, Jussara
Segli Salles Bueno, Roberto Antonio Salles Bueno, José Antonio Segli, Dalva Vieira
Segli, Jurandir SEgli, Lazara Cristina Crepaldo e Santa Angela Urbanizacdo e
Contrucdes LTDA.

Sentenca: julgou extinto o processo sem resolugdo do mérito, por
falta de interesse processual.

Acordao: negou provimento a apelacdo da recorrente, nos termos



da seguinte ementa:

LOCACAO DE IMOVEIS. ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO. LOCACAO DE ESPACO
PARA INSTALACAO DE ANTENA DE TELEFONIA MOVEL. CARENCIA DA ACAO POR
FALTA DE INTERESSE DE AGIR, MODALIDADE ADEQUAGAO. AUSENCIA DE
ENQUADRAMENTO DA HIPOTESE AO CONCEITO DE FUNDO DE COMERCIO A SER
PROTEGIDO. DESCABIMENTO DA ACAO RENOVATORIA. PRECEDENTES. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO. (e-STJ, fl. 458).

Embargos de Declaragao: opostos por Claro S/A, foram rejeitados.

Recurso especial: aponta, alem de divergéncia jurisprudencial,
violagédo do artigo 51 da Lei 8.245/91.

Afirma que "as instala¢bes das antenas (ERBs) nédo sao feitas de forma
aleatoria, pois se assim fosse, ndo permitiria a eficaz transmisséo dos sinais que
compde o servico de transmissdo da telefonia movel e internet" e "forma-se
inclusive o chamado ponto comercial no imovel, que permite que 0s usuarios
daquela regido usufruam da transmissdo de sinais proveniente da antena la
instalada” (fls. 492-493, e-ST)).

Alega que "o imdvel locado para instalagdo de equipamentos de
transmissdo de sinais possui uma localizacdo especifica imprescindivel para a
cobertura geografica de seus clientes, e ha sim graves prejuizos com a alteracdo de
local” (e-STJ, fl. 494).

Destaca, outrossim, que "a antena de transmissdo € o meio pelo qual
a recorrente exerce sua atividade de prestacdo de servicos de transmissdo de
sinais para telefonia mével e internet” e, por isso, "faz parte de seu aviamento, ou
que faz parte de seu patrimoénio” (fl. 496, e-STJ).

Aduz que "o imdvel em que se encontra instalada a antena é parte
integrante de seu estabelecimento, para atendimento e mantenca da clientela

abrangida por aqueles equipamentos, 0 que, conjuntamente, constitui o fundo de



comércio da recorrente” (fl. 496, e-STJ), razdo pela qual sustenta o seu direito a
renovacao compulséria do contrato de locac¢do do imovel.

Juizo prévio de admissibilidade: o TJ/SP inadmitiu o recurso,
dando azo a interposicdo do AREsp 1.375.514/SP, provido para determinar a
autuacao em especial.

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. EXTINCAO DO PROCESSO SEM
RESOLUCAO DO MERITO POR FALTA DE INTERESSE PROCESSUAL. IMOVEL
LOCADO PARA INSTALAGAO DE ESTAGAO DE RADIO BASE. CONCESSIONARIA
DE SERVICO DE TELEFONIA CELULAR. ESTRUTURA ESSENCIAL AO EXERCICIO
DA ATIVIDADE. FUNDO DE COMERCIO. CARACTERIZA(;AO. INTERESSE
PROCESSUAL. EXISTENCIA. JULGAMENTO: CPC/15.

1. Acdo renovatoria de locacdo de imovel ajuizada em 29/06/2015, da qual
foi extraido o presente recurso especial, interposto em 14/03/2018 e
concluso ao gabinete em 26/10/2018.

2. O proposito recursal é dizer se a "estacdo radio base" (ERB) instalada em
imoével locado caracteriza fundo de comércio de empresa de telefonia mével



celular, a conferir-lhe o interesse processual no manejo de a¢édo renovatoéria
fundada no art. 51 da Lei 8.245/91.

3. Por sua relevancia econdmica e social para o desenvolvimento da
atividade empresarial, e, em consequéncia, para a expansao do mercado
interno, o fundo de comeércio mereceu especial protecdo do legislador, ao
instituir, para os contratos de locacdo ndo residencial por prazo
determinado, a acdo renovatéria, como medida tendente a preservar a
empresa da retomada injustificada pelo locador do imével onde esta
instalada (art. 51 da lei 8.245/91).

4. Se, de um lado, a acédo renovatdria constitui 0 mais poderoso instrumento
de protecdo do fundo empresarial; de outro lado, também concretiza a
inteng@o do legislador de evitar o locupletamento do locador, inibindo o
intento de se aproveitar da valorizagdo do imovel resultante dos esforcos
empreendidos pelo locatario no exercicio da atividade empresarial.

5. As estagdes de radio base (ERBs), popularmente reconhecidas como
“antenas”, emitem sinais que viabilizam as ligac6es por meio dos telefones
celulares que se encontram em sua area de cobertura (célula). E a formacéo
de uma rede de varias células — vinculadas as varias ERBs instaladas —
permite a fluidez da comunicacdo, mesmo quando os interlocutores estéo
em deslocamento, bem como possibilita a realizacdo de varias ligacoes
simulténeas, por meio de aparelhos situados em diferentes pontos do
territorio nacional e também do exterior.

6. As ERBs se apresentam . como verdadeiros centros de comunicagédo
espalhados por todo o territorio nacional, cuja estrutura, além de servir a
propria operadora, responsavel por sua instalagéo, pode ser compartilhada
com outras concessionarias do setor de telecomunicagdes, segundo prevé o
art. 73 da Lei 9.472/97, o que, dentre outras vantagens, evita a instalacdo de
diversas estruturas semelhantes no mesmo local e propicia a reducdo dos
custos do servico.

7. As ERBs séo, portanto, estruturas essenciais ao exercicio da atividade de
prestacdo de servigo de telefonia celular, que demandam investimento da
operadora, e, como tal, integram o fundo de comércio e se incorporam ao
seu patrimonio.

8. O cabimento da acdo renovatoria ndo esta adstrito ao imovel para onde
converge a clientela, mas se irradia para todos os imoveis locados com o fim
de promover o pleno desenvolvimento da atividade empresarial, porque, ao
fim e ao cabo, contribuem para a manutengéo ou crescimento da clientela.
9. A locacdo de imdvel por empresa prestadora de servico de telefonia
celular para a instalacdo das ERBs esta sujeita a acao renovatoria.

10. Recurso especial conhecido e provido.
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VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO NANCY ANDRIGHI (RELATOR):

O proposito recursal é dizer se a "estacdo radio base™" (ERB) instalada
em imoével locado caracteriza fundo de comércio de empresa de telefonia mével
celular, a conferir-lhe o interesse processual no manejo de acdo renovatoria

fundada no art. 51 da Lei 8.245/91.

1. DO FUNDO DE COMERCIO

O fundo de comércio ou estabelecimento empresarial constitui-se,
segundo majoritaria doutrina, em uma universalidade de fato, e, portanto, em “um
complexo de bens, cada qual com individualidade prépria, com existéncia
autdonoma, mas que, em razdo da simples vontade de seu titular, encontram-se

organizados para a exploracdo da empresa, formando, assim, uma unidade,



adquirindo um valor patrimonial pelo seu todo” (CAMPINHO, Sergio. Curso de
Direito Comercial: Direito de Empresa. 162 ed. Sdo Paulo: Saraiva Educacéo, 2019.
p. 302).

E, em sintese, o “instrumento habil para o exercicio da atividade
empresarial” (TOMAZETTE, Marlon. Curso de direito empresarial: teoria geral e
direito societario. Vol. 1. 52 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2013. p. 95), o qual integra o
patriménio do empresario.

Por sua relevancia econdmica e social para o desenvolvimento da
atividade empresarial, e, em consequéncia, para a expansao do mercado interno, o
fundo de comércio mereceu especial protecdo do legislador, ao instituir, para 0s
contratos de locacdo ndo residencial por prazo determinado, a acdo renovatoria,
como medida tendente a preservar a empresa da retomada injustificada pelo
locador do imovel onde esté instalada (art. 51 da lei 8.245/91).

Alias, segundo Sylvio Capanema de Souza, o direito a renovacdo do
contrato “constitui 0 mais poderoso instrumento de protecdo do fundo
empresarial” (A Lei do Inquilinato comentada artigo por artigo. 12 ed. Rio de
Janeiro: Forense, 2017. p. 227).

Oportuno ressaltar que compdem o fundo de comércio bens
corpdreos e incorpéreos, e todos eles, considerados em sua totalidade, sdo objeto
da protecéo legislativa.

Dentre os bens incorporeos destaca-se 0 ponto empresarial, como 0
espaco fisico eleito pelo empresario para exercer sua atividade, que se vincula a
um imovel, proprio ou locado, mas com este ndo se confunde.

Em verdade, embora o ponto empresarial se destaque da propriedade
a que se vincula, a exploracdo da atividade econémica organizada no local agrega

valor ao imével.



Por sinal, a antiga Lei de Luvas (Decreto n° 24.150, de 20/04/1934) ja
registrava, na sua exposicdo de motivos, que: (i) o valor incorpéreo do fundo de
comércio se integra, em parte, no valor do imovel, trazendo, destarte, pelo
trabalho alheio, beneficios ao proprietario; (i) ndo seria justo atribuir
exclusivamente ao proprietario tal quota de enriquecimento, em detrimento, ou
melhor, com o empobrecimento do inquilino que criou o valor; (iii) uma tal
situacéo valeria por um locupletamento, condenado pelo direito moderno.

Nessa toada, se, de um lado, a acdo renovatoria constitui 0 mais
poderoso instrumento de protecdo do fundo empresarial, comao citado alhures; de
outro lado, concretiza a intengdo do legislador de evitar o locupletamento do
locador, inibindo o intento de se aproveitar da valorizacdo do imovel resultante dos
esforcos empreendidos pelo locatario no exercicio da atividade empresarial.

A partir dessas premissas, cumpre, entdo, analisar se a estacdo radio

base (ERB) se enquadra no conceito de fundo de comércio.

2. DA NATUREZA JURIDICA DA ESTACAO RADIO BASE (ERB)

A Anatel, ao editar a Resolugéo n°® 477 de 07 de agosto de 2007, no
art. 32, XVI, de seu anexo, define a Estacdo Radio Base (ERB) como sendo a
“estacdo de radiocomunicagdes de base do SMP [servico movel pessoal], usada
para radiocomunica¢do com Estacbes Moveis”.

Popularmente, sdo reconhecidas como “antenas”, as quais emitem
sinais que Vviabilizam as ligacdes por meio dos telefones celulares que se
encontram em sua area de cobertura (célula). E a formacgéo de uma rede de varias
células — vinculadas as varias ERBs instaladas — permite a fluidez da comunicacéo,
mesmo quando os interlocutores estdo em deslocamento, bem como possibilita a

realizacdo de varias ligagdes simultaneas, por meio de aparelhos situados em



diferentes pontos do territorio nacional e também do exterior.

Na pratica, de acordo com a Associacdo Brasileira de
TelecomunicagOes-Telebrasil, o terminal movel se conecta a ERB mais proxima,
gue encaminha a chamada telefonica para a Central de Comutacdo e Controle
(CCC), a qual, por sua vez, a depender do destino da ligacdo, a encaminhara para
outra CCC ou para uma ERB, que se comunica com o telefone celular a que se
destina a chamada. Observada essa dindmica, se uma das antenas for desligada, o
aparelho se conectard automaticamente a outra ERB, mais distante (disponivel
em: http://www.telebrasil.org.br/panorama-do-setor/mapa-de-erbs-antenas,
acessado em 04/06/2019), o que, embora ndo interrompa o servico, pode
comprometer a sua qualidade.

Dai se infere que as ERBs se apresentam como verdadeiros centros de
comunicacao espalhados por todo o territorio nacional.

Para se ter uma dimensdo desse contexto, em consulta a pagina
eletrbnica da Anatel, verifica-se que, s6 em Jundiai (SP) = municipio onde se
encontra o imével objeto desta agdo renovatoria —, ha, atualmente, 43 estacfes
instaladas  apenas pela recorrente, CLARO S/A  (disponivel em:
https://sistemas.anatel.gov.br/STEL/Consultas/SMP/ERBCobertura/telaEstacao.as
p?pNuMCNPJCPF=40432544000147&pldtContrato=&pSiglaUF=SP&pCodMunicipio
=3525904&pDataPrimeiroLicenciamento=, acesso em 04/06/2019).

Ademais, além de servir a prépria operadora, responsavel pela
instalacdo, a estrutura vertical das ERBs - torres e postes — pode ser
compartilhada com outras concessionarias do setor de telecomunicacdes, segundo
prevé o art. 73 da Lei 9.472/97, o que, dentre outras vantagens, evita a instalacao
de diversas estruturas semelhantes no mesmo local e propicia a reducdo dos

custos do servico.



Logo, a par de atender a uma necessidade privada da empresa
prestadora de servico de telefonia, as ERBs cumprem também funcéo social, como

explica Maria Sylvia Zanella Di Pietro, a luz do Direito Administrativo:

O artigo 73 da Lei Geral de Telecomunicacdes, ao
assegurar o direito de uso para as prestadoras de servigos de
telecomunicacdes de interesse coletivo, automaticamente impde
as demais prestadoras de servigcos de telecomunicacdes ou de
outros servi¢cos de interesse publico o dever de permitir o uso, nao
criando embaracos ao uso compartilhado. Trata-se de obrigacéo
imposta compulsoriamente a todas as empresas que prestem Servicos
publicos ou de -interesse publico,. mesmo que ndo sejam servicos de
telecomunicacbes, abrangendo inclusive concessionarias de servigos
estaduais e municipais. Desde que 0s equipamentos e as servidoes
anteriormente instituidas admitam, tecnicamente, o uso compartilhado, ndo
cabe a empresa impedir que o direito de uso seja exercido.

()

O compartilhamento em si atende a necessidade de
proteger o patrimdénio publico e evitar os 6nus que sobre ele
incidiriam se cada empresa prestadora de servicos publicos (de
agua, gas, telecomunicacbes, energia elétrica, petroleo etc)
tivesse que escavar o chdo para instalar dutos e condutos, colocar
postes, passar fios condutores, instituir novas serviddes sobre a
propriedade privada. O 6nus, além de incidir sobre o patrimdnio publico,
ja que o direito de uso se exercita sobre bens de uso comum do povo e sobre
bens privados do Estado e do particular, também sobrecarrega os usuarios,
pois sobre estes incidirdo, em Ultima instancia, os custos de instalacdo de
toda essa infra-estrutura.

Isto significa que os bens que compdem essa infra-estrutura
passam a sujeitar-se a regime juridico especial de direito publico, a
semelhangca do que acontece com outros bens, como aqueles que sao
sujeitos a regras de protecdo pelo Codigo Florestal ou pelas leis que
disciplinam o tombamento. Tais bens continuam no dominio privado
de seus proprietarios. Contudo, cumprem uma funcdo social, na
medida em que seu titular sofre restricbes de uso e gozo em
beneficio do interesse publico. E essa funcdo social ndo decorre so
da vinculacdo do bem ao servi¢co publico ou de interesse publico a
que esta afetado, mas também da sua afetacdo a outro fim
publico, que é o de servir ao uso compartilhado.

Note-se que a propria Lei Geral de TelecomunicacBes quis
realcar o aspecto da fungéo social da propriedade, ao estabelecer, no artigo



146, inciso lll, que "o direito de propriedade sobre as redes € condicionado
pelo dever de cumprimento de sua fungdo social”. (PIETRO, Maria Sylvia
Zanella Di. Compartilhamento de infra-estrutura por concessionarias de
servigos publicos. Biblioteca Digital Forum Administrativo - Direito Publico -
FA, Belo Horizonte, ano 2, n. 11, jan. 2002. Disponivel em:
<http://www.editoraforum.com.br/bid/bidConteudoShow.aspx?idConteudo=
1228>. Acesso em: 24 fevereiro 2010 — sem grifos no original)

Na esteira desse raciocinio, a Quarta Turma, em hipotese de acdo
indenizatoria ajuizada pela locadora do imével em face de duas concessionérias de

servico de telefonia celular, sendo uma delas a locataria, decidiu que:

RECURSO ESPECIAL. COMPARTILHAMENTO DE INFRAESTRUTURA POR
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS. LOCACAO DE AREA
PARA ESTACAO DE TELEFONIA CELULAR. SOLICITACAO A
LOCATARIA° DE COMPARTILHAMENTO DE INFRAESTRUTURA.
INEXISTENCIA" DE OBICE TECNICO. CARATER COMPULSORIO.
CARACTERIZAGAO DE SUBLOCAGAO. DESCABIMENTO. SERVIDAO
ADMINISTRATIVA.  INEXISTENCIA DE REDUCAO DO POTENCIAL DE
EXPLORACAO ECONOMICA DO BEM IMOVEL LOCADO. INDENIZAGAO.
INVIABILIDADE.

1. O art. 73, paragrafo UOnico, da Lei n. 9.472/1997 estabelece que,
consoante regulamento infralegal - emitido pelo Orgdo regulador do
cessionario, as prestadoras de servicos de telecomunicacdes de interesse
coletivo terdo direito a utilizacdo de postes, dutos, condutos e servidfes
pertencentes ou controlados por prestadora de servigos de
telecomunicac6es ou de outros servicos de interesse publico, de forma nédo
discriminatoria e a precos e condicdes justos e razoaveis.

2. Com efeito, a Resolucdo n. 274/2001 da Anatel instituiu 0 Regulamento
para disciplinar o compartilhamento de infraestrutura entre prestadoras de
servicos de Telecomunicagdes, prevendo que s6 pode ser negado por razdes
de limitacdo na capacidade, seguranca, estabilidade, confiabilidade,
violacdo de requisitos de engenharia ou de clausulas e condicbes
estabelecidas pela Anatel.

3. O compartilhamento de infraestrutura tem relevancia de interesse
publico, pois propicia que haja barateamento dos custos do servigo publico;
minimizacdo dos impactos urbanisticos, paisagisticos e ambientais;
condi¢Oes a ensejar a cobranca de tarifas mais baixas dos consumidores;
fomento a concorréncia, expansdo e melhoria da cobertura da rede de
telefonia.

4. Os bens que integram a rede de telecomunicacdes, embora



pertencentes a determinada empresa, cumprem func¢do social,
uma vez que seu uso é garantido, por lei, a outras empresas que
dele necessitem. A liberdade de contratar e o proprio contetudo do
contrato entre as empresas, tendo por objeto o compartilhamento
de uso de infraestrutura, ficam limitados pela regulacdo legal e
infralegal, que estabelece obrigacdo compulsoria.

5. O contrato derivado de sublocacédo se forma pelo consentimento
das partes, e o principio fundamental em matéria contratual
reside no fato de que ninguém € obrigado a contratar e, se o faz,
celebra a avenca com quem desejar e da forma em que
combinaram. Dessarte, ndo ha como conferir caradter de
sublocacdo a operac¢do, tampouco considerar ilicito contratual o
compartilhamento de infraestrutura efetuado pela concessionaria
de servico publico locataria.

6. O direito de uso previsto no artigo 73 da Lei Geral de
Telecomunicac¢des constitui serviddao administrativa instituida pela
lei em beneficio das prestadoras de servigos de telecomunicacdes
de interesse coletivo, constituindo-se direito real de gozo, de
natureza publica, a ser exercido sobre bem de propriedade alheia,
para fins de utilidade publica.

7. Em vista da caracteristica de serviddo administrativa, s6 haveria de
cogitar-se em indenizacdo se houvesse reducdo do potencial de exploracéo
econdmica do bem imdével - o -que nao ocorre, visto que a autora esta
recebendo regularmente aluguéis, que ndo sdo em nada prejudicados pelo
uso compartilhado da infraestrutura pertencente a locataria.

8. Recurso especial provido.

(REsp 1309158/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 26/09/2017, DJe 20/10/2017 — grifou-se)

Essa tese reforca a ideia de que as ERBs séo estruturas essenciais ao

exercicio da atividade de prestacao de servi¢co de telefonia celular, que demandam

investimento da operadora, e, como tal, integram o fundo de comércio e se

iIncorporam ao seu patrimonio.

Calha, por oportuna, a licdo de Sylvio Capanema de Souza sobre a

interpretacdo do art. 51 da Lei 8.245/91, sob a 6tica do conceito de fundo de

comeércio:

Também sempre se questionou se o locatario que



mantém fechadas as portas do imodvel, transformando-o apenas
em depdsito, sem acesso dos fregueses, poderia valer-se da acao
renovatoria.

Entendemos que sim, desde que a prova produzida
revele, extreme de duvidas, que o deposito € indispensavel ao
desenvolvimento da atividade empresarial do locatario, exercida
em outro local, préximo ou distante.

Neste caso, o deposito seria um prolongamento natural
e necessario do estabelecimento empresarial, a ele se estendendo a
protecdo especial, em obediéncia ao principio de que 0 acessorio segue 0
principal. (Obra citada. p. 229)

E dizer, o cabimento da agéo renovatdria ndo esta adstrito ao imovel
para onde converge a clientela, mas se irradia para todos os ima@veis locados com o
fim de promover o pleno desenvolvimento da atividade empresarial, porque, ao
fim e ao cabo, contribuem para a manutencéo ou crescimento da clientela.

Nessa toada, conclui-se que a locagdo de imovel por empresa
prestadora de servigo de telefonia celular para a instalacdo das ERBs esté sujeita a

acao renovatoria.

3. DA HIPOTESE DOS AUTOS
O TJ/SP registrou que “é inegavel que a instalacdo de antenas

em diversos pontos com a finalidade de transmissdo de sinais é

primordial ao desenvolvimento de sua atividade” (fl. 460, e-STJ).

A despeito disso, concluiu que “néo se verifica 0 enquadramento da
hipotese concreta ao conceito de fundo de comércio a ser protegido” (fl. 460,
e-STJ), razéo pela qual decidiu manter a sentenca que extinguiu 0 processo sem
resolucdo do mérito, por auséncia de interesse-adequacao processual (caréncia de
acao).

No entanto, por todo o exposto, os fundamentos adotados pelo TJ/SP



— de que a acdo renovatoria visa a proteger o locatario da perda da clientela; de
que a instalacdo de equipamentos de transmissdo de telefonia prescinde de
localizagdo especifica; de que a cobertura de rede na mesma area geografica pode
ser atendida pela instalagdo em outro imével; de que a requerente-locataria pode
procurar outro local mais adequado a locacéo, ou, ainda, construir sua propria torre
para a instalacdo da antena necessaria a desenvoltura de sua atividade
empresarial; de que obrigar a renovacdo contratual por conta dos interesses
exclusivos da requerente ndo € viavel, porque importaria verdadeira imposicao de
serviddo ao imovel do locador — ndo sao aptos a descaracterizar a ERB como
componente do fundo de comércio.

Dessa forma, mostra-se evidente o interesse processual da recorrente
no ajuizamento desta acdo renovat@ria, cabendo ao Juizo de primeiro grau

prosseguir no julgamento da demanda, na forma do art. 51 da Lei 8.245/91.

4. DA CONCLUSAO
Forte nessas razbes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
provimento para anular o acordéo e a sentenca, determinando o retorno dos autos

ao Juizo de primeiro grau, a fim de que prossiga no julgamento da demanda.
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