ou a Secdo 7.18 - Serviddo administrativa, ambas no Capitulo 7 — Dos Atos de Re-
gistro, deste Manual.

4. Verificar se o titulo deve ser registrado ou averbado. Contratos de promessa de
compra e venda, das cessoOes e das promessas de cessdo de loteamentos e atos
pertinentes a unidades autonomas de condominio edilicio formalizados an-
tes da vigéncia da Lei n. 6.015/73 devem ser averbados (e ndo registrados).

Lein. 6.015/73:

Art. 167 — No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos.

I- o registro: [...]

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de pro-
messa de cessdo, com ou sem cldusula de arrependimento, que tenham por
objeto imdveis ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebra-
cdo, ou deva sé-lo a prazo, de uma sé vez ou em prestacdes; [...]

IT - a averbacdo: [...]

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas
de cessdo a que alude o Decreto-Lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937, quando
o0 loteamento se tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei; [...]

6) dos atos pertinentes a unidades autdbnomas condominiais a que alude a Lei
n.4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagao tiver sido forma-
lizada anteriormente a vigéncia desta Lei;

5.2 TITULOS JUDICIAIS

Disposicdes gerais

Inicialmente, é necessario frisar que ao oficial registrador impde-se o exame do titulo
a luz dos principios de institutos do Registro Imobilidrio, ndo constituindo tal fato
questionar a soberana composi¢do do processo judicial — conf. item 117 do Cap. XX
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo e, dentre muitas
outras, Apelacdo civel n. 346/7 — CSM/SP (DOE/SP de 25.11.2003) e Apelacdo civel n.
5826/7CSM/SP (DOE/SP de 29.1.2007). O Egrégio Conselho Superior da Magistratura
e a Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo tém reiteradamente
decidido que a origem judicial do titulo ndo o faz imune a qualificacdo registral.
Nesse sentido é também a decisdo prolatada na 12 Vara dos Registros Publicos de Sao
Paulo, no Processo n. 100.10.0102637, no sentido de que a qualificacdo do Oficial néo
importa em desobediéncia a ordem judicial.

O exame da legalidade, nesses casos, ndo promove a incursdo sobre o mérito
da decisdo judicial, mas tdo-s6 relativamente a apreciacdo das formalidades
extrinsecas da ordem e & conexdo de seus dados com o registro e a sua for-
malizacdo instrumental (Apelacdes civeis n. 30.6570/2; 31.8810/1; 71.3970/5;
76.1010/2)".

17  Apelacéo Civel n. 6816/9 do CSM (DOE/SP de 29/6/2007).
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A qualifica¢do consiste em verificar: (a) competéncia judicidria do juizo que expede
o0 mandado; (b) a congruéncia do que se ordena, o processo respectivo e o registro al-
mejado; (c) obstaculos registrais e (d) formalidades documentdrias.

Independentemente do cumprimento dos requisitos registrais, € comum os oficiais
de Registro de Imoveis cumprirem mandados expedidos por juizes do Trabalho, e de-
pois pedir o cancelamento do registro ao Juiz Corregedor Permanente, quando compe-
lidos a praticar atos registrais em desconformidade com a orientacdo normativa. Ha
decisOes recentes, no ambito administrativo, em que se reconhece a prevaléncia das
decisOes prolatadas na Justica do Trabalho. No processo n. 034454564.2009.8.26.0100
(100.09.3445457, DJE de 12/1/2011), Pedido de Providéncia instaurado por iniciativa do
5° Oficial de Registro de Imoveis da Capital (SP), o MM. Juiz de Direito da 1* Vara de Re-
gistros Publicos de Sao Paulo, com apoio em decisdo prolatada pelo STJ, no Conflito de
Competéncia n. 106.446, entendeu correta a conduta do oficial de pedir o cancelamento
do registro de carta de arrematacdo que ndo cumpriu os requisitos registrais, contudo,
nesse processo, o Juiz Corregedor nao determinou o cancelamento do registro da arre-
matacdo, diante do reconhecimento de que o Juizo do Trabalho é o unico competente
para decidir sobre o registro da carta de arrematacao.

Conferir:

1. Competéncia judicidria do 6rgdo que expediu o titulo (por exemplo: Juizo da
Vara da Familia ndo pode determinar retificacdo de drea do imével).

2. Apuracdo da congruéncia do que se ordena, o processo respectivo e o registro
almejado.

3. Numeracdo das folhas.

4. Se todas as folhas estdo rubricadas pelo escrivdo, conforme dito no Termo de
Abertura (ou Termo de Encerramento) e se as copias extraidas dos autos origind-
rios estdo em harmonia com o respectivo termo.

5. Se hd Termo de Abertura e Termo de Encerramento assinado pelo escrivdo e
pelo juiz. Em regra, a firma do juiz deve apresentar-se com o reconhecimento
expedido pelo diretor da Vara Judicial.

6. Na hipdtese de aditamento do titulo judicial, verificar se este guarda correlacdo
com o titulo aditado.

7. Se houve o transito em julgado da sentenca.

8. Se o titular(es) do direito a ser alienado/transmitido ou onerado figurou(ram)
como réu(s) no processo’s.

9. Recolhimento do ITBI ou sua dispensa (vide Subsecdo 4.4.2 — ITBI, deste Manual).

10. Recolhimento do ITCMD ou sua dispensa (vide Subse¢do 4.4.1 — ITCMD, deste
Manual).

18 “Na medida em que os titulares do dominio ndo participaram da acdo suméria de cobranca em exame,
apresenta-se inviavel o registro da carta de arrematacéo expedida naqueles autos, sob pena de se
configurar a quebra dos principios da continuidade e disponibilidade, uma vez que o réu daquele feito
nao pode dispor de dominio que ndo detém [...]". Acérdao DJ — 990.10.169.4573 — CSM (incluséo no
Portal do Extrajudicial/SP: 14/1/2011).
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

Se hé outro(s) fato(s) gerador(es) de ITBI e/ou ITCMD, hipdtese(s) em que devera(ao)
ser apresentada(s) a(s) guia(s) de recolhimento do(s) respectivo(s) tributo(s) e/ou cer-
tificado do sujeito ativo tributario da correcdo do(s) recolhimento(s), se for o caso.
Se haverd isencdo de custas e emolumentos: Sdo gratuitos os atos previstos por lei
e os praticados em cumprimento de mandados judiciais expedidos em favor da
parte beneficiaria da justica gratuita, sempre que assim for expressamente de-
terminado pelo Juizo. A assisténcia judiciaria gratuita é beneficio de cunho emi-
nentemente pessoal que ndo abrange outras partes para as quais ndo tenha ha-
vido expressa concessdo de gratuidade pela Autoridade Judicidria (Item 68 do Cap.
XIII das NSCGJ/SP). Assim, o apresentante de titulo originario de processo em que
deferida a assisténcia judicidria gratuita deve comprovar, perante o Registro de
Imdveis, quem sdo os beneficidrios da assisténcia judiciaria gratuita, para que
o deferimento do beneficio no processo possa entdo ser considerado no cédlculo ou
afastar a cobranca dos emolumentos cartorarios. Se, eventualmente, o apresentan-
te do titulo ndo tem vinculo com o processo que deu origem ao titulo judicial ou é o
unico responsavel pelo pagamento dos emolumentos e nédo € beneficidrio da assis-
téncia judicidria gratuita, poderd efetuar o depdsito dos emolumentos para o regis-
tro com o que manifestard o seu desinteresse em invocar o beneficio da assisténcia
judicidria gratuita no Registro de Imoveis. A gratuidade engloba o registro; ndo a
certiddo (12 VRP/SP, Processo 0002803-88.2016.8.26.0100, DJE/SP de 12/05/2016).
Prazo do georreferenciamento (imdvel rural) (vide Subsec¢do 4.1.2 — Georreferen-
ciamento e certificacdo do Incra, neste Manual).
Obediéncia ao principio da continuidade objetiva. Verificar a exata coincidén-
cia da descricdo do imdvel na matricula origindria, titulo, extrato (do registro) e
planta e memorial descritivo (se houver).
Obediéncia ao principio da continuidade subjetiva. Verificar se o(s) outorgante(s)
do direito figura(m) como titular(es) no registro. Deve haver perfeita harmonia
quanto ao(s) nome(s), RG(s) e CPF(s) e/ou CNP]J(s) e demais qualificacdes. Se o pro-
prietdrio na matricula é “José Silva”, o réu na acdo ndo pode ser “José da Silva” (é
necessaria a retificacdo do titulo judicial ou do registro da matricula).
Se o(s) proprietario(s) pode(m) dispor e/ou onerar o imaovel (vide item proprio).
Obediéncia ao principio da especialidade subjetiva — verificar se as partes e
proprietario(s) dos imoveis estdo devidamente qualificados.
Apresentacdo da Certiddo Municipal sobre tributos fiscais incidentes sobre o
imével todo (IMOVEL URBANO) - consulte a Subsecéo 4.4.5 deste Manual.
Se foi apresentado(a) (IMOVEL RURAL) (consulte a Secfio 4.1 — Imével rural, deste
Manual):
a) CCIR (Certificado de Cadastro de Imdvel Rural) do imdvel todo, atualizado,
com a autentica¢do do banco;
b1) CND (Certiddao Negativa de Débitos) da Receita Federal, atualizada, relativa
a tributos incidentes sobre o imével todo (Certiddo Negativa de Débitos do
ITR) OU
b2) Comprovacdo da quitagdo dos ultimos cinco anos do ITR (Imposto Territorial
Rural) do imével todo (Darfs) + Diats desses anos;
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21.

22.

19

20

Se hd numero da inscricdo imobilidria (cadastro municipal) — imdvel urbano; se
ha numero do cadastro do imdvel rural (CCIR).

Se consta a imposicdo de clausulas especiais ou outros 6nus, como usufruto,
clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade, incomunicabilidade etc.

Se eventual indisponibilidade de bens averbada na matricula é oriunda de
penhora fiscal (§ 1°, do art. 53, da Lei n.8.212/91) ou da Central de Indisponibi-
lidades, haja vista que, nos termos do artigo 16, caput, do Provimento n. 39/2014
do CNJ, que criou a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens- CNIB (http://
www.indisponibilidade.org.br), as indisponibilidades averbadas nos termos
deste Provimento e as decorrentes do § 1°, do art. 53, da Lei n. 8.212/91" ndo
impedem: 1 - a inscricdo de constri¢des judiciais (como também jd constava
no artigo 22 do Provimento n. 13/2012 da CGJ/SP); 2 — o registro da alienacao
judicial do imovel desde que (restricdo imposta pelo provimento do CNJ*): a) a
alienacdo seja oriunda do juizo que determinou a indisponibilidade, ou do juizo
da distribuicdo do inquérito civil publico ou do juizo da posterior acdo desse de-
corrente; OU b) consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienacdo judicial
em relagdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que
foi dada ciéncia da execucdo. Vale observar que hé decisdo do CSM/SP de ser dis-
pensavel constar expressamente do titulo “a prevaléncia da alienacdo judicial em
relacdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi
dada ciéncia da execuc¢do” (Apelagdo Civel n. 9000001-36.2015.8.26.0443 do CSM/
SP, DJE 27/01/2017). Parece ndo ser razodavel distinguir a indisponibilidade aver-
bada “nos termos deste Provimento” e as indisponibilidades anteriores. S.m.j., 0
art. 16 do Provimento n. 39/2014 do CNJ deve aplicar-se a quaisquer indisponibi-
lidades. E importante que a alienago, oneragéo ou constricio seja judicial, nela
subentendia, exclusivamente, a expropria¢do judicial do bem. As cartas de adju-
dicagdo compulsoria e os formais de partilha ndo tém o ingresso autorizado pelo
CNJ ou pelas NSCGJ/SP se houver indisponibilidade.

Lein. 8.212/91:

Art. 53. Na execucdo judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias e fundagdes publicas, sera fa-
cultado ao exequente indicar bens & penhora, a qual seré efetivada concomitantemente com a citagao
inicial do devedor.

§ 1° Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam desde logo indisponiveis.

Art. 22 do Provimento 13/2012 da CGJISP cic item 413 do Cap. XX das NSCGJISP: “As indisponi-
bilidades averbadas nos termos deste Provimento e as decorrentes do § 1°, do art. 53, da Lei n. 8.212,
de 24 de julho de 1991, ndo impedem a alienagéo, oneracéo e constri¢cdes judiciais do imével...”

Art. 16 do Provimento n. 39/2014 do CNJ: “As indisponibilidades averbadas nos termos deste Pro-
vimento e as decorrentes do § 1°, do art. 53, da Lei n. 8.212, de 24 de julho de 1991, ndo impedem a
inscricao de constrigdes judiciais, assim como ndo impedem o registro da alienacéo judicial do imével
desde que a alienagao seja oriunda do juizo que determinou a indisponibilidade, ou a que distribuido o
inquérito civil pablico e a posterior agdo desse decorrente, ou que consignado no titulo judicial a preva-
|éncia da alienacéo judicial em relagéo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa
a que foi dada ciéncia da execugéao.”
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21

E a arrematagdo do bem implica cancelamento indireto da indisponibilidade.
Significa dizer que o arrematante poderd aliend-lo sponte propria, haja vista
ndo ser o destinatdrio da ordem de indisponibilidade.

Portanto, dai decorrem as seguintes conclusoes: a) a arrematagdo, forma de
alienagdo for¢ada do bem e de aquisi¢do derivada da propriedade, pode ser
levada a cabo e registrada ndo obstante a indisponibilidade (essa impede, ape-
nas, a alienagdo voluntdria); b) registrada a carta de arrematagdo, ocorre o
cancelamento indireto das penhoras e, portanto, afasta-se a indisponibilidade;
¢) tornando-se o bem disponivel, ele pode ser alienado pelo arrematante, razdo
pela qual a escritura de venda e compra posterior pode ser registrada; d) cabe
ao proprietdrio, se assim o desejar, providenciar o cancelamento direto das pe-
nhoras, perante os Juizos de onde elas provieram. (Parecer CGJ/SP n. 375/2017-
E, Processo CG n. 1008636-63.2017.8.26.0576, DJE/SP 29/11/2017.)

(SP) se o titulo formalizado pelo Tabelido obedeceu aos itens 214 a 219 do Cap.
XVI das NSCG]J/SP — Prov. 31/2013, DJE/SP de 23/10/13%'. H4 isencdo de custas e
emolumentos na formacao extrajudicial de Cartas de Sentencas quando houver
gratuidade processual (CGJ/SP, Parecer n. 228/2014-E, Processo n. 2014/95686, DJE/
SP de 06/10/2014). A Carta de Sentenca Notarial deve ser expedida por Tabelio-

NSCGJ/SP — “Secéo XIl — DAS CARTAS DE SENTENCA NOTARIAIS

214. O Tabelido de Notas podera, a pedido da parte interessada, formar cartas de sentenga das deci-
sdes judiciais, dentre as quais, os formais de partilha, as cartas de adjudicacéo e de arrematacéo, 0s
mandados de registro, de averbacéo e de retificagdo, nos moldes da regulamentacio do correspon-
dente servigo judicial.

214.1. As pecas instrutérias das cartas de sentenca deverao ser extraidas dos autos judiciais originais,
ou do processo judicial eletronico, conforme o caso.

214.2. As cépias deverdo ser autenticadas e autuadas, com termo de abertura e termo de encerramen-
to, numeradas e rubricadas, de modo a assegurar ao executor da ordem ou ao destinatario do titulo
nao ter havido acréscimo, subtragdo ou substituicdo de pecas.

214.3. O termo de abertura devera conter a relacdo dos documentos autuados, e o termo de encer-
ramento informara o nimero de paginas da carta de sentenga. Ambos serdo considerados como uma
Unica certidao para fins de cobranca de emolumentos.

214.4. O tabelido fara a autenticacéo de cada cépia extraida dos autos do processo judicial, atendidos
0s requisitos referentes a pratica desse ato, incluidas a aposicdo de selo de autenticidade e cobranca
dos emolumentos.

214.5. A carta de sentenca deverd ser formalizada no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados da
solicitacao do interessado e da entrega dos autos originais do processo judicial, ou do acesso ao pro-
cesso judicial eletronico.

215. Todas as cartas de sentenca deverdo conter, no minimo, cépias das seguintes pecas: | — senten-
¢a ou decisdo a ser cumprida;

Il — certidao de transcurso de prazo sem interposigao de recurso (trénsito em julgado), ou certiddo de
interposicao de recurso recebido sem efeito suspensivo;

Il — procuragdes outorgadas pelas partes;

IV — outras pegas processuais que se mostrem indispenséveis ou Uteis ao cumprimento da ordem, ou
gue tenham sido indicadas pelo interessado.

216. Em se tratando de inventario, sem prejuizo das disposi¢des do art. 655 do Cddigo de Processo
Civil/15, o formal de partilha devera conter, ainda, copias das seguintes pegas:

| — peticdo inicial;
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24.

nato de Notas (ndo pode ser expedida por RCPN “puro”) — Apelacdo n. 1008152-
15.2016.8.26.0566 (DJE/SP de 29.10.2018).

Consistindo eventual exigéncia para o registro de alienacdo judicial de imdvel
atingido por ordem de indisponibilidade, na falta de indica¢do, no titulo, da
prevaléncia da alienacdo judicial em relacdo a restricdo oriunda de outro juizo
ou autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da execucdo, sera o fato
comunicado ao Juizo que expediu o titulo de alienacdo, visando sua comple-
mentacao, ficando prorrogada a prenotacdo por 30 dias contados da efetivacéo
dessa comunicagao (art. 16, paragrafo unico, do Provimento n. 39/2014 do CN]).

Il — decisdes que tenham deferido o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita; Ill — certiddo de 6bito;
IV — plano de partilha;

V —termo de renuncia, se houver;

VI — escritura publica de cessao de direitos hereditarios, se houver;

VIl — auto de adjudicacéo, assinado pelas partes e pelo juiz, se houver;

VIII — manifestacdo da Fazenda do Estado de S&o Paulo, pela respectiva Procuradoria, acerca do
recolhimento do Imposto Sobre Transmisséo de Bens Imoveis Causa Mortis e Doagbes (ITCMD), bem
sobre eventual doagéo de bens a terceiros, e sobre eventual recebimento de quinhdes diferenciados
entre os herdeiros, nos casos em que ndo tenha havido pagamento da diferenca em dinheiro;

IX — manifestac@o do Municipio, pela respectiva Procuradoria, se o caso, acerca do recolhimento do
Imposto Sobre Transmissao de Bens Iméveis Inter Vivos, e sobre eventual pagamento em dinheiro da
diferenca entre os quinhdes dos herdeiros, e sobre a incidéncia do tributo;

X —nos processos que tramitam sob o rito de arrolamento sumario (CPC, arts. 659 e 663 CPC/15) nao
€ necessario manifestacdo da Fazenda Publica, bastando comprovagéo da intimagdo para o lanca-
mento dos tributos incidentes.

Xl — sentenca homologatdria da partilha;

XIl — certidao de transcurso de prazo sem interposicéo de recurso (transito em julgado).

217. Em se tratando separagdo ou divorcio, a carta de sentenga devera conter, ainda, copia das se-
guintes pecas:

| — peticdo inicial;

Il — decisdes que tenham deferido o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita;

Il — plano de partilha;

IV —manifestacdo da Fazenda do Estado de S&o Paulo, pela respectiva Procuradoria, acerca da incidén-
cia e do recolhimento do Imposto Sobre Transmissao de Bens Iméveis Causa Mortis e Doagoes (ITCMD),
bem sobre eventual doag&o de bens a terceiros, e sobre eventual recebimento de quinhdes diferenciados
entre os herdeiros, nos casos em que ndo tenha havido pagamento da diferengca em dinheiro;

V — manifestagdo do Municipio, pela respectiva Procuradoria, se o caso, acerca da incidéncia e reco-
Ihimento do Imposto Sobre Transmisséo de Bens Iméveis Inter Vivos, e sobre eventual pagamento em
dinheiro da diferenca entre os quinhdes dos herdeiros, e sobre a incidéncia do tributo;

VI — sentenga homologatoria;

VIl — certiddo de transcurso de prazo sem interposicéo de recurso (transito em julgado).

218. A critério do interessado, as cartas de sentenca poderdo ser formadas em meio fisico ou eletroni-
co, aplicando-se as regras relativas a materializacdo e desmaterializacéo de documentos pelo servico
notarial.

218.1. Para a formagao das cartas de sentenca em meio eletronico, devera ser utilizado documento
de formato multipagina (um documento com mdltiplas paginas), como forma de prevenir subtragao,
adicao ou substituicdo de pegas.

219. Aplicam-se as cartas de sentenga expedidas pelo servi¢o notarial, no que couberem, as disposi-
¢Oes contidas no item 221 e ss., do Capitulo 1V, das Normas do Servico Judicial da Corregedoria Geral
da Justica.”
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26.

27.

28.

22

23

Vale observar que ha decisdo do CSM/SP de ser dispensavel constar expressamen-
te do titulo “a prevaléncia da alienacgdo judicial em relacdo a restricdo oriunda
de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da execucdo”
(Apelacéo Civel n. 9000001-36.2015.8.26.0443 do CSM/SP, DJE de 27/01/2017).

E valido o negécio juridico formalizado no bojo do processo judicial; ndo ha ne-
cessidade de escritura publica. Nesse sentido o Acérddo proferido pelo CSM/SP
no julgamento da Apelacao Civel n. 0005719-59.2012.8.26.0319 do CSM/SP (DJE de
22/07/2014)%.

Ha necessidade de fazer distingdo entre titulo judicial e ordem judicial. No titulo
judicial hd uma declaracdo emitida pelo Estado-juiz que da suporte a mutacdo
juridica-patrimonial. Por sua vez, a ordem judicial é comando dirigido ao regis-
trador, especialmente em resposta de urgéncia; tais ordens, p.ex., dispensam até
mesmo a necessidade do transito em julgado (Parecer n. 79/2014-E, Processo n.
2013/174855 — CGJ/SP).

Quando ingressar titulo judicial que néo respeite regras e principios registrarios,
o0 registrador deve: 1 — elaborar ND; 2 — registrar o titulo, na hipétese de o Juiz
determinar o cumprimento, depois de ter conhecimento da ND. Se o titulo for re-
gistrado, o oficial deve avaliar a conveniéncia de comunicar o registro ao respecti-
vo Corregedor Permanente para eventual cancelamento. Tudo conforme Parecer
n.52/2013-E da CG]J/SP, Processo n. 2013/00012566%.

Nos termos do Parecer da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo
(CGJ/SP) n. 406/2017-], Processo 2017/1123797, Parecer aprovado pela CGJ/SP em
14/08/2017 c/c Processo n. 1124561-46.2018.8.26.0100, 1* VRP/SP, DJE de 08.03.2019
- SP, 0 CEJUSC ndao pode fazer acordos envolvendo partilha de bens celebra-
dos no Ambito PRE-PROCESSUAL (Classe-Assunto: 11875 — Reclamacio Pré-
-Processual e 12136 — Pedido de Mediacao Pré-Processual) na area de direito
de sucessdes e nas acoes de divércio, separacao ou dissolucao de divércio ou
unido estavel. A autocomposicdo extrajudicial, nesses feitos, por expressa im-

Apelagdo n. 0005719-59.2012.8.26.0319 do CSM/SP (DJE de 22/07/2014): “E certo que o art. 108,

do Cddigo Civil, exige escritura publica para os contratos constitutivos ou translativos de direitos reais
sobre imoveis de valor superior a 30 vezes o salario minimo, como no caso em exame.

Afinalidade da norma, conforme enfatiza Carlos Roberto Gongalves, é assegurar a autenticidade dos
negocios, garantir a livre manifestacao da vontade, demonstrar a seriedade do ato e facilitar a sua
prova (Direito Civil Brasileiro, Saraiva, Vol. |, pag. 319).

Tais objetivos, contudo, j& foram alcangados com a homologacéo da partilha em juizo, sendo desne-
cessaria a lavratura de escritura publica de doagao, que “representaria demasiado apego ao formalis-
mo negar validade a negédcio juridico celebrado no bojo do processo de inventério, sob a presidéncia
do magistrado.” (CSM/SP, Ap. Civel n. 101.259-0/8.)
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posicao legal, deve obedecer a formalidade de ser realizada perante Cartdrios de
Notas/Escritura Publica. Trata-se de condicdo de validade dos referidos negdcios
juridicos. Vale lembrar que, na 1* VRP/SP, ja houve decisdo diversa, conforme se
extrai do Processo 0014994-68.2016, DJE de 18.07.2016 — SP, MM. Juiza de Direito
Tania Mara Ahualli — 1 VRP/SP, cujo trecho mais importante é colacionado:

O juiz que homologa as conciliagdes é dotado de jurisdicdo e consequente-
mente detém competéncia para apreciar inclusive composi¢des que envolvam
divorcio e partilha. Logo, o juiz que coordena o CEJUSC homologa os acordos
celebrados extrajudicialmente e, a partir dai, ele passa a ter forca de titulo exe-
cutivo judicial. No mais, o Enunciado n. 30, do Férum Nacional da Mediagao e
Conciliacao, é bem claro ao estabelecer que: “Os acordos homologados nos CE-
JUSC, no setor processual, valerdo como titulos executivos judiciais e deverdo
ser executados nos juizos do feito em que foram constituidos, se for o caso”.

29. Requisitos especiais e peculiaridades de certos titulos, conforme itens apre-

sentados a seguir.

5.2.1 Carta de sentenca (separacaoldivércio)

1.

24

Verificar apresentagao de:

a) certiddo de quitacdo dos débitos condominiais ou declaracdo nos termos da lei
(art. 4°, paragrafo unico, da Lei n. 4.591/65 c/c art. 2°, § 2°, da Lei n. 7.433/85),
se o imovel for integrante de condominio edilicio. No Estado de Sdo Paulo,
conforme entendimento atual do Conselho Superior da Magistratura (v.g. Acor-
ddo — D] n. 001723335.2011.8.26.0451 — Apelacdo civel, data da inclusdo no
Portal do Extrajudicial: 31/8/2012), a exigéncia ndo mais se justifica diante da
revogacdo tdcita do pardgrafo tinico do art. 4° da Lei n. 4.591/1964 pelo art.
1.345 do Cddigo Civil*;

b) certiddo de casamento com averbacdo da separacdo ou do divdrcio. Verifi-
car coincidéncia dos dados constantes do titulo com 0s nomes constantes da
matricula/transcricao.

A base de calculo para cobranca das custas e emolumentos é o valor integral

do bem partilhado na separacdo ou divércio (Processo CG n. 2008/77232, Parecer

n. 352/2008E - CGJ/SP, DJE de 3/12/2008).

A sentenca de separacdo judicial, de divorcio ou de nulidade ou anulacéo de casa-

mento, quando decidir sobre a partilha de bens imdveis ou direitos reais, sera

Lei n. 4.591/64 — “Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a transferéncia de direitos pertinentes a sua
aquisicao e a constituicao de direitos reais sobre ela independer&o do consentimento dos condéminos.
(VETADO).

Parégrafo Gnico — A alienacédo ou transferéncia de direitos de que trata este artigo dependera de prova
de quitagdo das obrigacdes do alienante para com o respectivo condominio.

Cadigo Civil — “Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagdo
ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.”
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