AN '-ﬁ'\
E w Y

f £ h
Disponibilizagdo: quinta-feira, 2 de margo de 2023 Diario da Justica Eletronico - Caderno Administrativo Sao Paulo, Ano XVI - Edigdo 3688 17 :, TJSP

'a

G

DICOGE 5.1 AL

PROCESSO N° 2022/114212 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO.

PODER JUDICIARIO

| i —
| ~
-EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

< DL FEVEREGRO B 1579 CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Autos n° 2022/114212

(49/2023-E)
SERVICO EXTRAJUDICIAL-
ATUALIZACAO DE REGRAS
ATINENTES AO REGISTRO DE
IMOVEIS NAS NORMAS DE
SERVICO DOS CARTORIOS
EXTRAJUDICIAIS — PROPOSTA DE
EDICAO DE PROVIMENTO.

Excelentissimo Desembargador Corregedor Geral da Justica,

Fruto da Medida Provisoria — MP n. 1.085, de 27 de
dezembro de 2021, a Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022, trouxe
copiosas alteracdoes as regras que disciplinam os registros publicos
no Brasil, modificacoes essas que, naturalmente, implicam a
atualizacao das Normas de Servico que esta Corregedoria Geral da
Justica edita a bem do funcionamento adequado dos cartérios

extrajudiciais do Estado de Sao Paulo.

Vossa Exceléncia tem estado atento a necessidade
dessa revisao das Normas de Servico desde o inicio do mandato
como Corregedor Geral da Justica, e em atencdo a vossa voz de
comando esta assessoria veio acompanhando todo tramite da
conversao da MP n. 1.085/2021 em lei, redigindo depois as minutas
que, por versarem sobre o registro de imoéveis (fls. 03/42), foram
remetidas nestes autos ao exame da Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo — Arisp e desta mereceram pertinente e

minucioso parecer (fls. 54/68).

O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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As propostas apontadas pela Arisp mereceram
consideracao detida, e a maior parte delas foi acolhida, realmente.
Excetuaram-se, porém, as sugestdoes que visavam a permitir a
notificacdo a administrador provisorio de heranca, na adjudicacao
compulsoria pela via extrajudicial (dada a inseguranca que dai
adviria para o processo), a incluir novo inciso no projetado item 471
(pois a referéncia genérica a requisitos legais nao esclarece nada de
positivo), a restringir o teor do item 210.5 (uma vez que a intencao,
ali, &€ ter uma verdadeira clausula geral) e a replicar, no capitulo da
incorporacao imobiliaria, a regra sobre certidoes das companhias
abertas, nos loteamentos (pois nao cabe as Normas de Servico criar
analogias, mas apenas orientar a aplicacao literal da lei, como é

proprio da esfera administrativa).

Depois disso, e como é de conhecimento publico,
em 22 de dezembro de 2022 o Congresso Nacional veio a derrubar
vetos a Lei n. 14.382/2022, circunstancia que trouxe novas regras
sobre a adjudicacdao compulsoria na via extrajudicial e exigiu

pequena alteracdo no texto proposto originalmente.

Portanto, acolhida em parte a opinido daquela
prestigiosa entidade, e consolidado o texto da Lei n. 14.382/2022, é
tempo de atualizar as Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, no ambito do registro de imoéveis, deixando-as em

congruéncia com a nova legislacao.

Levando-se em linha de conta a extensdao e
complexidade da matéria, foram propostas a alta consideracdo de
Vossa Exceléncia quatro minutas: a primeira cuida de uma regra
geral de computo de prazos, que no extrajudicial passaram a ser
calculados em dias uteis, salvo expressa ressalva legal; a outra altera

regras do registro de imoéveis em geral; a terceira disciplina a

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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adjudicacao compulsoria, na via extrajudicial; e a quarta e ultima
reorganiza e atualiza o regulamento das incorporacdes imobiliarias e
da instituicdo de condominio edilicio. Pensa-se, com isto, que sera

mais comodo o exame e a compreensao dos novos textos.

Em tudo se teve a preocupacao de exprimir, na
forma mais objetiva possivel, as alteracdes trazidas pela nova
legislacao, e teve-se por norte a obtencao de um equilibrio entre as
diversas possibilidades interpretativas contidas nos novos textos, de
um lado, e uma util orientacdo dos servicos extrajudiciais, de outro.
Essa tem sido a tdnica de vossa gestdo a frente da Corregedoria
Geral da Justica, e é por isso que as modificacoes projetadas nao
transigem com drasticas intervencdes normativas, mas mostram o
cuidado pela nitidez e exatiddo das Normas de Servico e pelo bom

desempenho da funcéao notarial e registral.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
submetemos ao elevado critério de Vossa Exceléncia é no sentido de
alterar as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, na
forma das anexas minutas de provimento, com a sugestdo de que os
novos textos se facam publicar, por trés vezes, em dias alternados,
no Diario da Justica Eletronico, com coéopia deste parecer e de vossa

decisao.
Sub censura.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2023.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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Assinatura Eletronica

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

JOSUE MODESTO PASSOS

Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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CONCLUSAO
Em 22 de fevereiro de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Marcia Ribeiro de Oliveira, Escrevente Técnico

Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n.° 2022/114212

Vistos.

Aprovo o parecer dos MM. Juizes Assessores desta
Corregedoria Geral da Justica por seus fundamentos, que adoto.

Edito, em consequéncia, os anexos Provimentos n°
04/2023, n° 05/2023, n° 06/2023 e n°® 07/2023.

Publiquem-se os Provimentos, com copia do parecer
e desta decisao, por trés vezes, em dias alternados, no Diario da
Justica Eletronico.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Digital

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo 34FAJE33.

O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (24/02/23).
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PROVIMENTO CG N° 04/2023

PROVIMENTO CG N°
04/2023 - Dispoe sobre
a contagem de prazos
nos tabelionatos e

oficios de registro.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO as modificacées trazidas a Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973, pela Lei n. 14.382, de 27 de

junho de 2022, no que diz respeito a contagem de prazos;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;
RESOLVE:

Art. 1°. O item 13.1 do Capitulo XIII do Tomo II das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica passa a ter a

redacao seguinte:

13.1. Nos tabelionatos e oficios de registro os prazos em geral contar-
se-ao segundo os critérios estabelecidos pela legislacdo processual

civil, salvo expressa excecdo legal ou regulamentar.’

' Lei 6.015/1973, art. 9°, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo HOO3K49H.

O original deste documento ¢ eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (24/02/23).
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Art. 2°. Acrescentam-se ao Capitulo XIII do Tomo II das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica os subitens

seguintes:

13.2. Serdo contados em dias e horas uteis os prazos estabelecidos
para a vigéncia da prenotagdo, para os pagamentos de emolumentos
e para a prdtica de atos pelos oficiais dos registros de imoéveis, de
titulos e documentos e civil de pessoas juridicas, incluida a emissdo
de certidbes, exceto nos casos previstos em lei e naqueles contados
em meses e anos.”

13.3. Consideram-se dias uteis aqueles em que houver expediente, e

horas tteis aquelas regulamentares do expediente.®

Art. 3°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacao, revogadas as disposi¢coes em contrario.
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica

> Lei 6.015/1973, art. 9°, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
*Lei 6.015/1973, art. 9°, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo HOO3K49H.

O original deste documento € eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (24/02/23).
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PROVIMENTO CG N° 05/2023

PROVIMENTO CG N°
05/2023 - Atualiza o
Capitulo XX do Tomo II
das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da
Justica, nos pontos que
especifica.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO as modificacoes trazidas a Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973, pela Lei n. 14.382, de 27 de
junho de 2022;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1°. Ao Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica ficam acrescentados os

itens seguintes:

8.1. Quando for requerida a prdtica de ato com base em titulo fisico

que tenha sido registrado, digitalizado ou armazenado, em outra

179
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cddigo 9GYY8059.

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (01/03/23).
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serventia inclusive, serd dispensada a reapresentacdo e bastara

referéncia a ele ou a apresentacdo de certidao.*

8.2. No caso das averbagées de que trata o § 1° do art. 246 da Lei n.
6.015/ 1973, o oficial podera providenciar, preferencialmente por meio
eletronico, a requerimento e a custa do interessado, os documentos

comprobatérios necessarios junto as autoridades competentes.®

57.5. Apds o registro do parcelamento do solo (quer na modalidade
loteamento ou desmembramento) e da incorporac¢do imobiliaria (quer
condominio edilicio ou condominio de lotes), e até que tenha sido
averbada a conclusdo das obras de infraestrutura ou da construgdo,
as averbagées e registros relativos a pessoa do loteador, incorporador
ou referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de garantias,
cessoes ou demais negdocios juridicos que envolvam o empreendimento
e suas unidades, bem como a propria averbag¢do da conclusao do
empreendimento, serdo realizados na matricula de origem do imdvel a
ele destinado e replicados, sem custo adicional, em cada uma das
matriculas recipienddarias dos lotes ou das unidades autéonomas

eventualmente abertas.®

57.5.1. Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as
averbagédes e os registros relativos ao mesmo ato juridico ou negécio
juridico e realizados com base no caput, serdo considerados como ato
de registro tunico, ndo importando a quantidade de lotes ou de

unidades auténomas envolvidas ou de atos intermedidrios existentes.”

“Lei 6.015/1973, art. 221, § 4° (Lei 14.382, art. 11).

S Lei 6.015/1973, art. 246, § 1° (Lei 14.382, art. 11).

¢ Lei 6.015/1973, art. 237-A, caput (Lei 14.382, art. 11).
7 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 1° (Lei 14.382, art. 11).
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cddigo 9GYY8059.

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (01/03/23).
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57.5.2. Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do
solo ou de incorporacdao imobiliaria, o registrador deverd observar o
prazo madximo de 15 (quinze) dias uteis para o fornecimento do
numero do registro ao interessado ou a indica¢do das pendéncias a

serem satisfeitas para sua efetivacdo.®

57.5.3. O registro da instituicdo de condominio ou da especificagcdo
do empreendimento constituird ato unico para fins de cobranca de

custas e emolumentos.”

57.5.4. E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fracdo
ideal que corresponderd a determinada unidade auténoma, apos o

registro do loteamento ou da incorporagdo imobiliaria.*®

57.5.5. Na hipdétese do subitem anterior, se a abertura da matricula
se der no interesse do servico, fica vedado o repasse das despesas
dai decorrentes ao interessado. Por sua vez, quando a abertura de
matricula se der por requerimento do interessado, serdo devidos por

ele os emolumentos pelo ato praticado.*

57.5.6. O item 57.2 aplica-se em favor de quem se sub-rogar na

posicao de loteador ou incorporador.

57.5.7. O item 57.2 nao se aplica aos negécios juridicos celebrados
com o publico em geral (e. g., adquirentes finais dos lotes) nem a
empreendimentos diversos daquele que tiver sido registrado

originalmente.

8 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 2° (Lei 14.382, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 3° (Lei 14.382, art. 11).
12 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 4° (Lei 14.382, art. 11).
H Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 5° (Lei 14.382, art. 11).
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130.1. E dispensdvel a averbacdo de:

I — cancelamento do registro de compromisso de compra e venda,
quando ocorrer o registro da escritura definitiva; e

II — cancelamento do usufruto, quando ocorrer a venda da plena

propriedade conjuntamente pelo nu-proprietario e pelo usufrutudrio.

130.2. Se, por conveniéncia do servico, a averbag¢do vier a ser
efetuada, deverd sempre suceder ao registro da escritura definitiva,

ndo sendo, porém, devidos emolumentos e custas por aquele ato.

130.3. Nos loteamentos registrados segundo o Decreto-lei n°® 58, de
10 de dezembro de 1937, caso o imoével tenha deixado de pertencer a
circunscricdo, sempre deverd ser exigida, para a averbacdo de
compromisso de compra e venda, de cessdo ou de promessa de
cessdo, certiddo atualizada da nova circunscricdo imobiliaria. A
certiddo atualizada devera ser arquivada. Essa averbag¢do ndo se

fard, caso seja possivel, desde logo, abrir-se a relativa matricula.

130.4. E facultada ao interessado a apresentacdo para qualificacdo e
averbacgdo, na circunscricdo atualmente competente, do compromisso
de venda e compra, cessdo ou de promessa de cessdo de imoével
oriundo de loteamento inscrito segundo o Decreto-lei n. 58, de 10 de
dezembro de 1.937. Neste caso, o ato deverda estar instruido com
certiddo da circunscricdo imobiliaria anterior para possibilitar a
abertura da matricula e consequente transporte de eventuais o6nus e

alienacées.

150.1. Entretanto, serdo emitidas nos seguintes prazos mdximos,

contados a partir do pagamento dos emolumentos:
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I - em 4 (quatro) horas, para a certiddo de inteiro teor da
matricula (Livro 2) ou do livro auxiliar (Livro 3), em meio
eletronico, requerida no hordrio de expediente, desde que
o solicitante forneca o relativo numero;*?

II — em um dia, para a certiddo da situacdo juridica
atualizada do imoével;L e

III — em 5 (cinco) dias tuteis, para a certidao de
transcricdées ou inscricoes lavradas segundo o Decreto n.
4.857, de 9 de novembro de 1939, ou legislac¢do anterior,

e nos demais casos.**

150.2. Os prazos especiais mdximos previstos no item anterior
aplicam-se também as certidées de um cartorio solicitadas em outro,

por meio do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos — SERP.

150.3. Na comarca em que houver dificuldade de comunicag¢do
eletronica, o Juiz Corregedor Permanente podera autorizar
excepcionalmente, com expressa adverténcia ao publico e ad
referendum da Corregedoria Geral da Justica (que para esse fim
receberd comunicag¢do), a contagem de prazos maiores que O0S

previstos no item 150.1, mas nunca superiores a 5 (cinco) dias tteis.”®

154.1. A certiddo de interior teor da matricula contém a reproducdo
de todo o seu conteudo e é suficiente para comprovar a propriedade,
direitos, onus reais e restricées sobre o imodvel, independentemente de

certificacao especifica pelo oficial *°

L LRP/1973, art. 19, § 10, I (Lei 14.382/2022, art. 11).
B LRP/1973, art. 19, § 10, 11 (Lei 14.382/2022, art. 11).
1 LRP/1973, art. 19, § 10, 111 (Lei 14.382/2022, art. 11).
L LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
18 LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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154.2. A certiddo da situacdo juridica atualizada do imével
compreende as informacées vigentes de sua descricdo, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, o6nus e restricoes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular, além
das demais informagoes necessarias a comprovagdo da propriedade e

a transmissdo e a constituicdo de outros direitos reais.t”

171.2. Serda contado em dias corridos o prazo para impugnag¢do do

edital previsto no art. 19 da Lei n. 6.766/1979.12

Art. 2°. No Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, passam a ter nova

redacdo, com os acréscimos necessarios, os itens seguintes:

9. [..]
a)...]

16. contrato de promessa de venda, cessao ou promessa
de cessao de unidades auténomas condominiais e de
promessa de permuta, a que se refere a Lei n. 4.591, de
16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou a
instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia da
Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Livro 2);*°

28. permuta e promessa de permuta (Livro 2);%°

43. contrato de pagamento por servicos ambientais,
quando este estipular obrigacdoes de natureza propter

rem (Livro 2);*

Y LRP/1973, art. 19, § 9° (Lei 14.382/2022, art. 11).
£ Lei 6.766/1979, art. 19 (Lei 14.382/2022, art. 12).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 18 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 30 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 45 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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44. ato de tombamento definitivo de bens imoéveis, sem
conteudo financeiro, declarado por ato administrativo ou
legislativo ou por decisao judicial (Livro 2);%?

45. patrimonio rural em afetacao em garantia (Livro 2);*
b)|...]

8. caucao e cessao fiduciaria de direitos reais relativos a
imoveis;**

19. processo de tombamento de bens imoveis e seu
eventual cancelamento, sem conteudo financeiro;®
29. cessao do crédito com garantia real sobre imovel,
ressalvado o disposto na Lei n. 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, art. 167, II, 35;%

35. sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia
fiduciaria ou hipotecaria e da alteracao das condicoes
contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal
condicdo nos termos do disposto no art. 31 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Coddigo Civil,
realizada em ato Unico, a requerimento do interessado,
instruido com documento comprobatoéorio firmado pelo
credor original e pelo mutuario, ressalvado o disposto na
Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, art. 167, II,
35;%

44. existéncia dos penhores previstos na Lei n. 6.015, de
31 de dezembro de 1973, art. 178, de oficio, sem

conteudo financeiro, por ocasiao do registro no Livro 3 —

2 1ei 6.015/1973, art. 167, 1, 46 (Lei 14.382/2022, art. 11).
21ei 6.015/1973, art. 167, 1, 47 (Lei 14.421/2022, art. 4°).
* Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 8 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 1Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 36 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2£T1ei 6.015/1973, art. 167,11, 21 (Lei 14.382/2022, art. 11).
# Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 30 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Auxiliar, em relacao a imoveis: (a) de titularidade do
devedor pignoraticio, ou (b) objeto de contratos
registrados no Livro 2 — Registro Geral;*

45. cessao de crédito ou sub-rogacdao de divida
decorrentes de transferéncia do financiamento com
garantia real sobre imoével, nos termos do disposto no
Capitulo II-A da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de
1997;*

46. demais atos previstos em lei, as sub-rogacoes e
outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o

registro ou repercutam nos direitos relativos ao imovel.*°

10. Todos os atos enumerados no item acima Sdo obrigatdrios e
deverdo ser efetuados no cartério da situacdo do imével, observado o
seguinte:
I — se desde logo for possivel abrir a matricula, esta
providéncia serd tomada no cartério da atual situacdo do
imoével, ainda que o ato por lavrar seja uma averbagcdo
apenas;*’ nesta hipétese, é vedado fazer averbag¢do no
cartério de origem;
II — as averbagées serao efetuadas na matricula ou a
margem do registro (transcricdo ou inscricdo) a que se
referirem, ainda que o imével tenha passado a pertencer
a outra circunscrigcdo, sempre que a matricula nao puder

ser aberta no cartério da atual situacdo do imével;*2 a

impossibilidade de abrir-se matricula no cartério da atual

2 ei 6.015/1973, art. 167, 11, 34 (Lei 14.382/2022, art. 11).

2 Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 35 (Lei 14.382/2022, art. 11).

0 1ei 6.015/1973, art. 246, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).

3 Lei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte, c. c. art. 176, § 1°, I (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 1ei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte (Lei 14.382/2022, art. 11).
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N7 A

situagcao do imoével deve ser justificada em nota
devolutiva,

IIl — se a transcricdo ndo possuir, desde logo, todos os
elementos necessdrios para a abertura de matricula, as
averbagoes serdo feitas no oficio anterior, a margem da
transcricao ou da inscri¢do de origem;*

IV — para o imével situado em duas ou mais
circunscri¢coées, serdo abertas matriculas em todos os
relativos cartérios; as matriculas conterdo remissées
reciprocas, e os atos de registro e averbacdo serdo
praticados apenas no cartério da circunscricdo em que
estiver situada a maior area, averbando-se, sem contetido
economico, a circunstancia no outro oficio de registro de
imoéveis; se a drea for idéntica em todas as circunscricoes,
sera adotado o mesmo procedimento, sempre com
remissoes reciprocas, mas fazendo-se os registros e as
averbacées no cartério de escolha do interessado, e
averbada a circunstancia no outro oficio de registro de
iméveis, sem contetido financeiro;**

V — aberta uma matricula no cartério da situacdo do
imoével, o oficial comunicard essa abertura ao cartério de
origem, para o encerramento, de oficio, da matricula ou
transcricdo anterior;**

VI — para prevenir duplicidade de matriculas decorrente
da auséncia de encerramento de matricula, transcricdo ou
inscricdo, no caso de desmembramento territorial ocorrido
antes de 18 de dezembro de 2019, o novo cartério

comunicara ao anterior, de oficio, ndo apenas a abertura

3 1ei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte, c. c. art. 176, § 18 (Lei 14.382/2022, art. 11).

* Lei 6.015/1973, art. 169, I e § 3°, I-1II (Lei 14.382/2022, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 169, IV (Lei 14.382/2022, art. 11); Prov. 89/2019, da Corregedoria Nacional
de Justiga, art. 5°, caput.
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de matricula, como também, uma sé vez, a lavratura de
certidao;¢

VII — para o registro do loteamento e do desmembramento
que abranger imoével localizado em mais de uma
circunscricao imobiliaria, sera aberta matricula da gleba
em todos os relativos cartérios; por sua vez, as matriculas
das unidades imobiliarias serao abertas no oficio de
registro de imoéveis da circunscricdo em que estas
estiverem situadas, procedendo-se as averbacgoes
remissivas;*’

VIII — o registro e a averbacgdo previstos na Lei n. 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, art. 167, I, 3 (clausula de
vigéncia em caso de alienacdo da coisa locada), e II, 16
(direito de preferéncia, em contrato de locac¢do), serao
efetuados no registro de iméveis da circunscrigdo onde o
imoével estiver matriculado, mediante apresentacdo de
uma via do contrato assinado pelas partes, admitida a
forma eletronica e bastando a coincidéncia entre o nome

de um dos proprietarios e o do locador.®

24.5. Quando o titulo for apresentado para prenota¢cdo, o USUArio
podera optar:
I - pelo depésito do pagamento antecipado dos
emolumentos e das custas; ou*
II — pelo recolhimento do valor da prenotagcdo e depdsito
posterior do pagamento do valor restante, em 5 (cinco)
dias uteis, contados da data da andlise pelo oficial que

concluir pela aptiddo para registro; esses 5 (cinco) dias

% Prov. 89/2019, da Corregedoria Nacional de Justiga, art. 5°, par. inico.
7 Lei 6.015/1973, art. 169, 11 e § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).

*®1ei 6.015/1973, art. 167, par. unico (Lei 14.382, art. 11).

¥ Lei 6.015/1973, art. 206-A, Il e § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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uteis ndo serao computados no prazo de prenotac¢do (o
qual, durante eles, se manterd prorrogado) *° nem no

prazo para registro ou averbag¢do.*

24.5.1. O oficial, por qualquer meio idbéneo, podera notificar o

interessado para que complemente o valor dos emolumentos.

24.6. Efetuado o depdsito, os procedimentos do registro serdo
concluidos com realizacdo dos atos solicitados e a expedi¢cdao da

respectiva certiddo.*

24.7. O titulo apto para registro serd devolvido sem a prdtica do ato,
se ndo forem pagos a custa e os emolumentos; nessa hipdtese, o

apresentante perdera o valor da prenotacdo.*

24.8. Em caso de titulos apresentados por instituicoes financeiras e
demais instituicées autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ou por entidades autorizadas pelo Banco Central do Brasil ou
pela Comissao de Valores Mobiliarios a exercer as atividades de
depdsito centralizado ou de registro de ativos financeiros e de valores
mobiliarios (artigos 22 e 28 da Lei n° 12.810, de 2013), os atos

pertinentes poderdo ser pagos a vista de fatura.”

24.9. Dependera do pagamento integral do depdsito prévio a
reapresentacdo de titulo que tenha sido devolvido por falta de

pagamento das custas e dos emolumentos.*

© Lei 6.015/1973, art. 206-A, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).

1 1ei 6.015/1973, arts. 188 ¢ 206-A, § 7° (Lei 14.382/2022, art. 11).
22 Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).

2 Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).

# Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 11).

£ Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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39. Caso o interessado ndo se conforme com a exigéncia ou ndao lhe
seja possivel cumpri-la, o titulo, a seu requerimento e com a
declaracgdo de duvida, serd remetido ao juizo competente para dirimi-
la, observando-se o seguinte:*®
I - o titulo serd prenotado;
II - serd anotada, na coluna “atos formalizados”, a margem da
prenotagdo, a observac¢do “duvida suscitada”, reservando-se
espaco para anotacdo do resultado;*”
II - certificadas a prenotacdo e a suscitacdo da duvida no
titulo, este serd rubricado em todas as suas folhas;*
IV — em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao
apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-
o para impugnd-la no prazo de 15 (quinze) dias uteis;* essa
ciéncia e a copia da suscitacdo poderao ser dadas por
mensagem eletronica enviada ao endereco fornecido no
requerimento de suscita¢cdo de duvida, e a confirmagdo de
recebimento serd confirmada e arquivada;
V - certificado o cumprimento dessas providéncias todas, o
oficial remeterd, ao juizo competente, por meio eletronico,
digitalizando-os, o titulo, os documentos que o acompanham e
as razoes de duvida, com certidao da matricula, da transcricdao
ou da inscricdo em questdo;*
VI - se o titulo for fisico, em seu original, ele sera arquivado em
ordem cronolégica no classificador “Titulos das duvidas

registrais” até o transito em julgado;

% ei 6.015/1973, art. 198, VI (Lei 14.382/2022, art. 11).
71 61 6.015/1973, art. § 1°, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).
% ei 6.015/1973, art. § 1°, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
91 6i 6.015/1973, art. § 1°, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
01 6i 6.015/1973, art. § 1°, IV (Lei 14.382/2022, art. 11).
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VII — o titulo fisico arquivado no classificador “Titulo das
duvidas registrais” ndo podera ser desentranhado sem
autorizacdo judicial expressa;

VIII — o juiz, sempre que reputar necessdrio, requisitard ao
oficial a apresentacdo da via original do titulo fisico;

IX - o oficial tera prazo de 15 (quinze) dias tteis para
apresentar as razoes de duvida, a contar do protocolo do
pedido de suscitacao;

X — a inobservancia destas disposicoes ensejard a aplicacdo
das penas previstas no artigo 32 da Lei n. 8.935, de 18 de
novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria

Nacional de Justica.>:

39.1. Se a duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em
meio fisico, o oficial prenotarda o titulo, assim que a receber do juiz

para informagoes, e observard o disposto nos incisos II e III do item

39.

39.2. Se a duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em
meio eletrénico, sera observado o seguinte:
I — o juiz dara ciéncia dos termos e da data da suscita¢cdo ao
oficial, que tera o prazo de 15 (quinze) dias tteis para a
apresentag¢do dos motivos da recusa do registro, contados do
protocolo do titulo apresentado com a duvida inversa;
II — se ndo houver prenotagcdo vigente, o oficial notificard o
interessado para apresentar o original do titulo no prazo de 5

(cinco) dias tteis, para protocolo, sob pena de arquivamento;

3 1ei 6.015/1973, art. 198, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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IIT — ao receber o titulo, o oficial prenota-lo-a, dara recibo ao
interessado e informard ao juiz a apresentacdo tempestiva da
via original do titulo e as razées da recusa; e

IV — se o interessado no registro ndo tiver advogado
constituido, poderd apresentar a peticdo em meio fisico no
distribuidor do juizo, onde serd protocolada, digitalizada, e
destruida apés a formagcdo do processo eletronico; para
eventual apelacdo sera indispensdvel a representa¢cdo por

advogado.

41. O prazo para exame, qualificacdo e devolugcdo do titulo,
com exigéncias ou lavratura do registro ou averbacgdo, sera de
10 (dez) dias uteis, contados da data do protocolo, salvo os
casos previstos nos artigos 188, § 1° e 189 a 192 da Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973.%2

41.1. Se ndo houver exigéncias, e pagos as custas e o0s
emolumentos, deverdo ser registrados ou averbados, no prazo
de 5 (cinco) dias tteis:

I — as compras e vendas sem clausulas especiais;>

II — as construcoes;**

III - o cancelamento de garantias;>®

IV — os documentos eletronicos apresentados por meio do

Sistema Eletrénico dos Registros Piiblicos — SERP;*° e

2 Lei 6.015/1973, art. 188 (Lei 14.382/2022, art. 11) e Lei 4.591/1964, art. 31-E, § 6° (Lei
14.382/2022, art. 10).

5 Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, 1 (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, I (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, T (Lei 14.382, art. 11).

% L ei 6.015/1973, art. 188, § 1°, 11 (Lei 14.382, art. 11).
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V - os titulos que reingressarem na vigéncia da
prenotagdo com o cumprimento integral das exigéncias

antes formuladas.>”

41.5. O prazo geral maximo de 10 (dez) dias uteis para
exame, qualificacdo e devolucao do titulo, com exigéncias ou
lavratura do registro ou averbag¢do, contados da data do
protocolo, também se aplicard nos casos relativos ao Programa

Minha Casa Minha Vida.*t

41.6. A inobservancia dos prazos ensejard a aplicacdo das
penas previstas no artigo 32 da Lei n° 8935, de 18 de
novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela

Corregedoria Nacional de Justica.>®

45. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotagdo, salvo
prorrogagdo por previsdo legal ou normativa, se, decorridos 20
(vinte) dias tteis do seu langamento no livro protocolo, o titulo
nao tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais. Na contagem do prazo exclui-se o
primeiro e inclui-se o ultimo dia, ndo se postergando os efeitos
para além da data final, ainda que esta ocorra em sdbado,

domingo ou feriado.*®

45.1. Nos procedimentos de regularizagcao fundidria de
interesse social, os efeitos da prenotacdo cessardao decorridos

40 (quarenta) dias uteis de seu langcamento no protocolo.®!

2 Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, TIT (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 11.977/2009, art. 44-A.

2 1ei 6.015/1973, art. 188, § 2° (Lei 14.382, art. 11).

0T ei 6.015/1973, art. 205, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).

& Lei 6.015/1973, art. 205, par. tnico (Lei 14.382/2022, art. 11).
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45.2. Sera prorrogado o prazo da prenotacdo nos casos dos .
arts. 189, 198 e 260 da Lei n° 6.015/1973 e art. 18 da Lei n°

6.766/ 1979, bem como nos casos de prazo para pagamento
das custas e emolumentos (quando o interessado s6 houver
depositado o valor da prenotacdo), de procedimento de
retificacdo administrativa bilateral na forma do art. 213, 1I, da
Lei n°® 6.015/ 1973, de regularizacdo fundidria e de registro dos
titulos dela decorrentes, e de reconhecimento extrajudicial da
usucapido, quando houver expedicdo de notificagdo, publicacdo
de edital, audiéncia de conciliagdo e remessa ao juizo

corregedor permanente para decidir impugnacao.

45.3. Sera também prorrogado o prazo da prenotacdo se o
reingresso do titulo, com todas as exigéncias cumpridas,

ocorrer na vigéncia da forca do primeiro protocolo.

52. Todo imével objeto de titulo a ser registrado deve estar
matriculado no Livro 2 de Registro Geral. Caso o imével nao
tenha matricula prépria, esta serd obrigatoriamente aberta por
ocasido do primeiro registro ou, ainda:
I — quando se tratar de averbacgdo, e a transcricdo ja
possuir todos os requisitos necessdrios para a abertura
de matricula;%?
II - quando se tratar de averbag¢do que deva ser feita no
antigo Livro de Transcricao das Transmissées e neste ndo
houver espaco, a margem da qual serd anotada a
abertura da matricula, desde que o imével esteja em drea

da competéncia registral da mesma serventia, ainda que

& Lei 6.015/1973, art. 176, § 1°, 1 (Lei 14.382, art. 11).
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precaria a descricdo do imoével, desde que se refira ao
imovel em sua integralidade;

IIl — nos casos de fusao de matriculas e unificacdo de
imoveis;

IV — a requerimento do proprietdario.

52.1. Na circunscrigcdo onde estiver o imoével, é facultada a
abertura de matricula a requerimento do interessado ou de
oficio, por conveniéncia do servico, ainda que faltem elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, contanto que haja
seguranca quanto a localizacdo e a identificagdo do imével, a
critério do oficial, e que se facam constar os dados do assento

anterior.®2

52.2. Nao sendo suficientes os elementos de especialidade
objetiva ou subjetiva, para a abertura de matricula o
interessado deverd requerer prévia retificacdo ao cartério da

atual situacao do imével .

52.3. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que
nao alterarem elementos essenciais do ato ou negocio juridico
praticado, quando ndo constantes do titulo ou do acervo
registral, poderao ser complementados por outros documentos
ou, quando se tratar de manifestacdo de vontade, por
declarag¢ées dos proprietarios ou dos interessados, sob sua

responsabilidade.*®

56. Sdo requisitos da matricula:

& Lei 6.015/1973, art. 176, §§ 14 e 15 (Lei 14.382, art. 11).
[ ei 6.015/1973, art. 176, § 16 (Lei 14.382, art. 11).
5 Lei 6.015/1973, art. 176, § 17 (Lei 14.382, art. 11).
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I — o numero da ordem, que seguira ao infinito, na forma
dos artigos 2° a 7° do Provimento n. 89, de 18 de
dezembro de 2019, e demais regulamentos da
Corregedoria Nacional de Justica acerca do Cddigo
Nacional de Matricula;

II — a data;

IIT - a identificacdao e a caracterizacdao do imovel;

IV — 0 nome e a qualificagao do proprietario;

V — o numero e a data do registro anterior ou, em se
tratando de imével oriundo de Iloteamento ou de
condominio edilicio, o numero do registro ou inscri¢do do
loteamento ou da instituicdo e especificacao do

condominio.

109. Os titulos fisicos serdo digitalizados, devolvidos aos
apresentantes e mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos

termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica.®®

111. Os oficiais de registro de iméveis, quando cabivel, receberdo
interessados, por meio do Sistema Eletronico de Registros Publicos —
Serp, os extratos eletronicos para registro ou averbacdo de fatos, de
atos e de negécios juridicos, segundo definicdo da Corregedoria

Nacional de Justica.®”

111.1. O oficial qualificara o titulo pelos elementos, pelas clausulas e
pelas condicoes constantes do extrato eletronico, e colocara a
disposicao do requerente as informacoes relativas a certificacdo do

registro em formato eletrénico.*®

€ Lei 6.015/1973, art. 194 (Lei 14.382, art. 11).
2 Lei 14.382/2022, arts. 6°, caput, € 7°, VIIL
& Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 1°, 1, a e b.
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111.2. O requerente poderd, a seu critério, solicitar o arquivamento
da integra do instrumento contratual que deu origem ao extrato

eletrénico relativo a bens maéveis.*®

112. No caso de extratos eletronicos para registro ou averbagcdo de
atos e negécios juridicos relativos a bens iméveis, ficara dispensada a
atualizacdo prévia da matricula quanto aos dados objetivos ou
subjetivos previstos no art. 176 da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a
subsuncao do objeto e das partes aos dados constantes do titulo
apresentado, ressalvado o seguinte:

I — ndao podera ser criada nova unidade imobiliaria por

fusdo ou desmembramento sem observancia da

especialidade; e

II — subordinar-se-a@ a dispensa de atualizagdo a

correspondéncia dos dados descritivos do imével e dos

titulares entre o titulo e a matricula.™

112.1. Serd dispensada, no oficio de registro de imoéveis, a
apresentacdo da escritura de pacto antenupcial, desde que os dados
de seu registro e o regime de bens sejam indicados no extrato
eletrénico, com a informagdo sobre a existéncia ou ndo de clausulas

especiais.”

112.2. O instrumento contratual a que se refere o inciso Il do § 1° do
artigo 6° da Lei 14.382, de 27 de junho de 2022, serd apresentado

por meio de documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso

® Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 1°, 1L
 Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 2°, T e IL.
M Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 3°.
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VIII do caput do art. 3° dessa mesma Lei, acompanhado de
declaracdao, assinada eletronicamente, de que seu conteudo

corresponde ao original firmado pelas partes.”?

134. Em caso de falta de pagamento (e sem prejuizo da aplicacdo dos
itens 193 e seguintes, quando couber), o cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda de imoével sera efetuado na forma
seguinte:™
I — a requerimento do promitente vendedor, o promitente
comprador, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera intimado pessoalmente
pelo oficial do competente registro de iméveis a satisfazer,
no prazo de 30 (trinta) dias tteis, a prestacdo ou as
prestacées vencidas e as que vencerem até a data de
pagamento, oS juros convencionais, a corre¢ado monetaria,
as penalidades e os demais encargos contratuais, 0S
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicoes
condominiais ou despesas de conservacdo e manuten¢ao
em loteamentos de acesso controlado, imputdveis ao
imével, além das despesas de cobranca, de intimacdo,
bem como do registro do contrato, caso esse tenha sido
efetuado a requerimento do promitente vendedor;”
II — O oficial do registro de imoéveis poderd delegar a
diligéncia de intimag¢do ao oficial do registro de titulos e
documentos da comarca da situacdo do imoével ou do
domicilio de quem deva recebé-la;”®
IIl — aos procedimentos de intima¢do ou notificacdo

efetuados pelos oficiais de registros publicos, aplicam-se,

2 Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 4°.

B LRP/1973, art. 251-A, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
 LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 LRP/1973, art. 251-A, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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no que couber, os dispositivos referentes a citagcdo e a
intimagado previstos na Lei n. 13.105, de 16 de marc¢o de
2015 (Cédigo de Processo Civil);”®

IV — a mora podera ser purgada mediante pagamento ao
oficial do registro de imoéveis, que dard quitacdo ao
promitente comprador ou ao seu cessiondrio das quantias
recebidas no prazo de 3 (trés) dias uteis e depositara esse
valor na conta bancdaria informada pelo promitente
vendedor no préprio requerimento ou, na falta dessa
informacgdo, o cientificard de que o numerdrio estd a sua
disposicdo;”

V — se ndo ocorrer o pagamento, o oficial certificara o
ocorrido e intimard o promitente vendedor a promover o
recolhimento dos emolumentos para efetuar o
cancelamento do registro; e”®

VI - a certiddio do cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda reputa-se como prova
relevante ou determinante para concessdo da medida

liminar de reintegracdo de posse.™

136.9. Entendem-se como confrontantes os proprietdrios e titulares
de outros direitos reais e aquisitivos sobre os imoéveis contiguos,
observado o seguinte:*
I — o condominio geral (Capitulo VI do Titulo III do Livro III
da Parte Especial da Lei n. 10.406, de 2002 — Cédigo

B LRP/1973, art. 251-A, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
ZLRP/1973, art. 251-A, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 11).
BLRP/1973, art. 251-A, § 5° (Lei 14.382/2022, art. 11).
B1LRP/1973, art. 251-A, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
8161 6.015/1973, art. 213, § 10, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Civil) sera representado por qualquer um dos
condoéminos;?! e

II — o condominio edilicio (artigos 1.331 a 1.358 da Lei n.
10.406, de 2002 — Cédigo Civil) sera representado pelo
sindico;%?

IIT — o condominio especial por fracoes autéonomas (artigo
32 da Lei n. 4.591, de 1964) sera representado pela
comissdo de representantes;®

IV — se os proprietdrios ou os e titulares de outros direitos
reais e aquisitivos sobre os imoveis contiguos forem
casados entre si, e incidindo sobre o imével comunhdo ou
composse, bastard a manifestacdo de anuéncia ou a
notificacao de um dos conjuges;

V — sendo o casamento pelo regime da separacao de bens
ou ndo estando o imdével sujeito a comunhdao decorrente
do regime de bens, ou a composse, bastard a notificagao
do conjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva;
VI — a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e
fundacgées poderdo ser notificadas por intermédio de sua
Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo para
receber citagcdo em acgdo judicial; essas pessoas de direito
publico também poderdo indicar previamente, junto a
cada Juizo Corregedor Permanente, os procuradores
responsdveis pelo recebimento das notificacoes e o
endereco para onde deverdo ser encaminhadas;

VII. - no espdlio, o inventariante, apresentando-se
comprovac¢do da funcdo; caso ndao haja inventdario em

andamento, o administrador provisério sera legitimado a

8 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, T (Lei 14.382/2022, art. 11).
8161 6.015/1973, art. 213, § 10, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
8 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
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dar anuéncia, comprovando-se sua condi¢do; se houver
inventdrio concluido e ndo registrado, qualquer daqueles
que houver recebido o imodvel poderd manifestar a
anuéncia; e

VIII — ndo se incluem como confrontantes: (a) os titulares
de direitos reais de garantia hipotecdria ou pignoraticia;
ou (b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade
imobiliaria esteja vinculada, temporariamente, a operacao

de crédito financeiro.®*

136.27. Nao havendo incerteza quanto a identificacdo do imdvel

I - o titulo anterior a retificagcdo poderd ser levado a registro, contanto
que isso seja requerido pelo adquirente, promovendo-se o ato em
conformidade com a nova descri¢do; e %°

II - a prenotacao do titulo anterior a retificacdo sera prorrogada

durante a andlise da retificacdo de registro.*°

136.28. A retificagdo sera processada no cartério em cuja
circunscri¢do estiver o imoével, mesmo que, nesse, ainda ndo haja sido

aberta matricula.

170. Lavrada a averbagdao do conjunto habitacional, sera aberta ficha
auxiliar, a qual fara parte integrante da matricula e contera todas as
unidades, reservando-se espag¢o para anotacdo do numero da
matricula a ser aberta, quando do primeiro ato de registro relativo a

cada uma delas.

¥ 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, IIT, @ ¢ b (Lei 14.382/2022, art. 11).
® Lei 6.015/1973, art. 213, § 13, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).
% Lei 6.015/1973, art. 213, § 13, 11 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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176.3. As certiddes dos cartérios de protestos de letras e titulos, em

nome do loteador, serdo tiradas pelo periodo de 5 (cinco) anos.*’

176.4. Os o6nus reais relativos ao imével, ou a sua inexisténcia, serdao
demonstrados por certiddo da situacdo juridica atualizada, na forma

do§ 9°do art. 19da Lein. 6.015/1973.%8

176.5. Caso o loteador seja companhia aberta, as certidoes de acoes
penais relativas a crime contra o patriménio e contra a Administra¢do
Publica, as certidées dos cartorios de protestos e titulos, em nome do
loteador, as certidoes de acées civeis relativas ao loteador e as
certidoes de acoes penais contra o loteador (Lei n. 6.766/ 1979, art.
18, III, ¢, e IV, a, b e c) poderdo ser substituidas por exibicdo das
informagées trimestrais e demonstracdes financeiras anuais

constantes do sitio eletronico da Comissdo de Valores Mobilidrios.*

178. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e
a repercussdo economica do litigio, a certiddo esclarecedora de agdo
civel ou penal poderd ser substituida por impressdao do andamento do

processo digital.*®

Art. 3°. Ficam suprimidos os atuais itens 109.1, 109.2,
111.3, 113, 114, 115, 115.1, 115.2e 115.3 e as letras de Aa E
noitem 39;AaCno 52;AaEno56eAaFno 136.9.

¥ Lei 6.766, art. 18,1V, a (Lei 14.382/2022, art. 11).
& Lei 6.766, art. 18, IV, ¢ (Lei 14.382/2022, art. 11).
 Lei 6.766, art. 18, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
% Lei 6.766, art. 18, § 7° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Art. 4°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

Sao Paulo, 01 de marco de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo 9GYY8059.

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (01/03/23).
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PROVIMENTO CG N° 06/2023

PROVIMENTO CG N° 06/2023 -
Insere nova secao no Capitulo
XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da
Justica, para disciplinar a
adjudicacao compulsdoria na via
extrajudicial, prevista no artigo
216-B da Lei n. 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO a previsao de adjudicacao compulsoria
na via extrajudicial, trazida pelo artigo 216-B da Lei n. 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1°. Ao Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica fica acrescentada nova

Secao, com a redacao seguinte:

Secao XVI

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo 7CH3JAG9.
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Do processo extrajudicial de adjudicacao

compulsoria

462. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicacdo compulséria de
imoével objeto de promessa de venda ou de cessdo poderd ser
processada pelo oficial de registro de imdveis em cuja circunscri¢cao

estiver situado o imével, ou maior parte dele.’

462.1. Se a adjudicacdo compulséria abranger mais de um imodvel,
ainda que de titularidades diversas, o processo poderd desenvolver-se

a partir de uma tnica peti¢do, se as dreas forem contiguas.

463. Sao legitimados a pedir a adjudicacdo compulséria o promitente
comprador ou qualquer dos seus cessiondrios ou promitentes
cessiondrios, ou seus sucessores, bem como o promitente vendedor,

representados por advogado® munido de poderes especificos.?

463.1. O registro da promessa de venda ou da promessa de cessdo
ndo é condicdo para o processo extrajudicial da adjudica¢do

compulséria.”

464. A peticdo inicial atenderd, no que couber, 0s requisitos postos no
artigo 319 do Céd. de Processo Civil, e serd instruida com o0s
seguintes documentos:

I — instrumento de promessa de compra e venda ou

de cessdo ou de sucessdo;’

' Lei 6.015/1973, art. 216-B, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
?Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
*Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, VI (Lei 14.382/2022, art. 11).

* STJ, stimula 239.

®Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, I (Lei 14.382/2022, art. 11).
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II — prova do inadimplemento, caracterizado pela nédo
celebracao do titulo de transmissao da propriedade
plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
entrega de notificacdo extrajudicial pelo oficial do
registro de imoéveis da situacdo do imoével, que
podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de
titulos e documentos;®

III — ata notarial lavrada por tabeliGo de notas da
qual constem a identificagcdo do imével, o nome e a
qualificacdo do promitente comprador ou de seus
sucessores constantes do contrato de promessa, a
prova do pagamento do respectivo preco e da
caracterizacdo do inadimplemento da obrigacdo de
outorgar ou receber o titulo de propriedade;”

IV — certidées dos distribuidores forenses da
comarca da situacdao do imével e do domicilio do
requerente demonstrando a inexisténcia de litigio
envolvendo o contrato de promessa de venda do
imével objeto da adjudicacdo; e®

V — comprovante de pagamento do respectivo

Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI.’

464.1. A peticdo inicial serd instruida com tantas copias quantas

forem os requeridos.

464.2. Os documentos serdo apresentados no original, ou em cépias

autenticadas.

®Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, IT (Lei 14.382/2022, art. 11).
" Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, III (Lei 14.382/2022, art. 11).
®Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, IV (Lei 14.382/2022, art. 11).
°Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, V (Lei 14.382/2022, art. 11).
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464.3. O deferimento da adjudicacdo independe de prévio registro
dos instrumentos de promessa de compra e venda ou de cessdo e da

comprovacdo da regularidade fiscal do promitente vendedor.'°

465. A peticdo inicial e os documentos serdo atuados, e os efeitos da

prenotacdo ficardo prorrogados até o final do processo.

465.1. As notificacoes destinadas ao requerente serdo efetivadas na

pessoa de seu advogado, por mensagem eletréonica.

465.2. A inércia do requerente acarretard o cancelamento da

prenotagdo e o arquivamento do processo.

466. Autuado o pedido e os documentos que o instruem, o oficial de
registro de imoéveis, a expensas do interessado, por si ou por meio de
oficial de registro de titulos e documentos, fara expedir notificacdo
para que o requerido, em 15 (quinze) dias uteis, impugne o pedido ou

demonstre a outorga do titulo.

466.1. A notificacdo podera ser feita pessoalmente pelo oficial de

registro de iméveis ou preposto, se o requerido comparecer a cartorio.

466.2. Se o requerido residir em outra circunscricao ou comarca, a
notificacdo sera feita mediante oficial de registro de titulos e

documentos desse local, a expensas do requerente.

466.3. A notificacdo poderd ser feita mediante carta com aviso de

recebimento.

% Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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466.4. Se o requerido for casado, ou se houver noticia de que vive em
unido estavel, também serd notificado, em ato separado, o relativo

conjuge ou companheiro.

466.5. Na notificacdo constara expressamente a adverténcia de que o
transcurso do prazo, sem manifestacdo, implicard anuéncia ao

pedido.

466.6. O consentimento expresso poderd ser manifestado pelo
requerido a qualquer momento, por documento particular com firma
reconhecida ou por instrumento ptblico, sendo prescindivel a

assisténcia de advogado para esse fim.

466.7. A concorddncia poderd ser manifestada ao escrevente
encarregado da intimag¢do mediante assinatura de certiddo especifica

de concordancia lavrada no ato pelo preposto.

466.8. Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo deverd ser

entregue a pessoa com poderes de representacdo legal.

467. Malograda a tentativa de notificacdo pessoal, e estando o
requerido em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de
registro de imdveis certificard o ocorrido e promoverd a notificacdo por
edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulagdo,
pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um, caso em que o siléncio do

requerido serd interpretado como concorddncia.

467.1. A notificacdo por edital poderda ser publicada em meio
eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo

tribunal.

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo 7CH3JAG9.
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468. Se o requerido houver falecido, a notificacdo poderd ser feita a

seus herdeiros, contanto que haja certeza sobre a identidade destes.

469. Se houver impugnacdo, o oficial de registro de iméveis poderd

promover conciliagdo ou mediagdo.

470. Para a elucidagao de quaisquer imprecisées ou incertezas,
poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de

registro de imoéveis ou por preposto.

471. O oficial de registro de imdveis indeferird o pedido, se:

I — for constatado artificio ou colusdo para burlar requisitos notariais e
registrais ou exigéncias tributdrias, ou para burlar o disposto no art.
108 do Cédigo Civil;

II — a impugnacao do requerido for fundada.

471.1. Indeferido o pedido, cessardo os efeitos da prenotacdo.

471.2. Acerca do indeferimento do pedido poderd ser suscitada

duvida, a pedido do requerente.

472. Estando em ordem a documentacdo, e ndo havendo
impugnacado, ou tendo sido afastada a que tiver sido apresentada, o
oficial de registro de iméveis passard nota fundamentada de

deferimento e procederd ao registro da adjudica¢cdo compulséria.’

472.1. Do deferimento do pedido ndo cabera duvida.

" Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Art. 2°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica
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PROVIMENTO CG N° 07/2023

PROVIMENTO CG N°
07/2023 - Da nova redacao
a Secao VIII do Capitulo XX
do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria

Geral da Justica.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO as modificacbes trazidas a Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973, pela Lei n. 14.382, de 27 de
junho de 2022;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1°. A Secao VIII do Capitulo XX do Tomo II das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica passa a ter a

redacao seguinte:

Secao VIII

Da incorporacao e da instituiciao de condominio

161
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Subsecao I

Das disposicées gerais sobre incorporagdo imobilidria

207. O requerimento de registro de incorporacao sera autuado com
folhas numeradas e rubricadas, e os documentos pertinentes

figurardao na ordem estabelecida na lei.’

207.1. Os documentos apresentados para o registro de incorporacao
virao no original, sempre que possivel, mas poderdao ser aceitas

copias reprograficas autenticadas.

207.2. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer copia

reprografica, podera exigir a exibicao do original.

207.3. Estao dispensados da apresentacao dos documentos das
alineas b e fdo art. 32 da Lei n. 4.591/1964 a Uniao, o Estado, os
Municipios, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
do Estado de Sao Paulo — CDHU, a Companhia Metropolitana de
Habitacao de Sao Paulo — COHAB e entidades assemelhadas.

207.4. O numero do protocolo sera certificado logo depois do ultimo
documento que acompanhou o requerimento inicial.
207.5. A lavratura do registro de incorporacado sera certificada ao

final do procedimento.

208. Se o incorporador for pessoa juridica, o oficial verificara,
mediante o contrato ou o estatuto social, acompanhado da ata da

assembleia de eleicao do 6rgao diretivo em exercicio, a regularidade

' Lei 4.591/1964, art. 32.
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da representacdo societaria, em particular no que diz respeito aos

poderes do autor do requerimento de registro de incorporacao.

208.1. Se a pessoa juridica estiver representada por procurador,
com o contrato ou o estatuto social e a ata de eleicao do o6rgao
diretivo em exercicio também sera apresentado o traslado do relativo

mandato.

209. Nao se exigira a assinatura de engenheiro ou outro responsavel
técnico no requerimento de registro de incorporacdo, se o
profissional ja houver subscrito os documentos técnicos que exijam

a sua participacao.?

210. As certidoes dos distribuidores civeis e criminais (da Justica
Federal inclusive), as negativas de impostos e as de protestos referir-
se-ao aos alienantes do terreno (proprietarios e compromissarios
compradores, se houver, e seus coOnjuges inclusive) e ao

incorporador.?

210.1. As certiddes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de

10 (dez) anos e as de protesto pelo periodo de S (cinco).

210.2. As certidoes de impostos relativas ao imoével urbano sao as

municipais.

210.3. Sempre que das certidoes pessoais e reais constar a
distribuicao de acodes civeis, deve ser exigida certiddo complementar,
esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, salvo quando se

tratar de acdo que, pela sua propria natureza, desde logo aferida da

? Prov. CG 29/2016.
*Lei 4.591/1964, art. 32
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certidao do distribuidor, ndo tem qualquer repercussao econoémica,

ou, de outra parte, relacdo com o imoével objeto da incorporacao.

210.4. Todas as certidoes deverao ser extraidas na comarca da
situacao do imovel e, se distintas, naquelas onde domiciliadas as
pessoas supra mencionadas, ou se for pessoa juridica, apenas na
comarca da sua sede, exigindo-se que nao tenham sido expedidas ha

mais de 6 (seis) meses.”

210.5. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo
e a repercussdo econdmica do litigio, a certidao esclarecedora de
acao civel ou penal podera ser substituida por impressao do

andamento do processo digital, ou por copias dos autos.

211. A apresentacdo do historico dos titulos de propriedade,
abrangendo os ultimos vinte anos, acompanhado das certidées dos
registros correspondentes, somente sera indispensavel caso o imovel
esteja transcrito, ndo sendo necessaria sua apresentacdo se o imovel
estiver matriculado ha mais de 20 anos, bastando apenas um breve
resumo dos titulos, acompanhado da certiddo da atual matricula e

de eventuais matriculas anteriores.

212. Sera exigida, das empresas em geral, certiddo negativa de
débito, ou equivalente, para com a Previdéncia Social, por ocasido do

requerimento de registro de incorporacoes.®

212.1. O incorporador, particular, construtor ou empresa de
comercializacao de imoveis, nao vinculados a Previdéncia Social,

apresentarao, apenas em relacao ao imovel, a certidao negativa de

* Prov. CG 10/2015
®Lei 4.591/1964, art. 32, f; e Dec.-lei 1.958/1982, art. 2°, § 3°.
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débito, ou equivalente, relativa aos responsaveis pela execucao das
obras, por ocasido da averbacdo da construcdo do edificio ou
unidade imobiliaria; essa certiddao, ou equivalente, servira para os
posteriores registros das primeiras alienacoes das demais unidades

auténomas.®

213. Sera indispensavel, em qualquer caso, a correspondéncia entre
a descricao e a area do imovel, tais como estiverem no memorial de
incorporacao, e a descricao e a area, como constarem na transcricao
ou na matricula; em caso de divergéncia, sera necessaria prévia

retificacdo do registro.

213.1. O quadro de areas obedecera as medidas que constarem do
registro, e nao se admitira que se refira aquelas constantes da planta

aprovada, em caso de divergéncia.

214. O requerimento de registro de incorporacao estara
acompanhado de planta ou croquis dos espacos destinados a guarda

de veiculos, com indicacao das vias internas de acesso as vagas.’

214.1. Se a legislacao municipal exigir que a demarcacdo dos
espacos conste da planta aprovada, nao se podera aceitar a mera

exibicao de croquis.

215. Sera exigida aprovacao do GRAPHOHAB para o registro de
incorporacao de condominio especial que se enquadre em alguma

das seguintes hipoteses:®

® Dec.-lei 1.958/1982, art. 2°, 11, e § 2°; Dec.-lei 2.038/1983, art. 1°; Prov. CG 18/1983.
" Lei 4.591/1964, art. 32, p; Lei 4.864/1965.
& Prov. CG 35/2012.
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I — condominios horizontais e mistos (horizontais e verticais),
com mais de 200 unidades ou com area de terreno superior a
50.000,00 m?;
II — condominios verticais, com mais de 200 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 m? que nao sejam
servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e
sarjetas, energia e iluminacdo publica;
III — habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem
em uma das seguintes situacoes:
a) condominios horizontais com mais de 200 unidades ou
com area de terreno superior a 50.000,00 m?;
b) condominios verticais com mais de 800 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 m?;
c) condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de
350 unidades ou com area de terreno superior a 50.000,00
m?;
d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados
em area especialmente protegida pela legislacdo ambiental
com area de terreno igual ou superior a 10.000,00 m?;
e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem
implantados em areas nao servidas por equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua

potavel e energia elétrica publica.

216. Para fins do art. 33 da Lei n° 4.591/1964, considera-se
concretizada a incorporagcdo em caso de venda ou promessa de
venda de ao menos uma das unidades auténomas, contratacdo da
construcao, obtencdo de financiamento a producao ou decorréncia

do prazo de caréncia previsto no registro do empreendimento sem
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que a incorporacao tenha sido denunciada pelo incorporador. Nesta
ultima hipotese, sera necessaria a revalidacdo da incorporacao a
cada 180 (cento e oitenta) dias se, decorrido o prazo de validade do
alvara de aprovacao ou de execucao da obra, nenhuma das outras
primeiras hipoteses tiver ocorrido, ou se a obra nao houver sido

iniciada.’

216.1. A informacao da concretizacao podera ocorrer a qualquer
tempo, ainda que decorridos os 180 (cento e oitenta) dias previstos
art. 33 da Lei n° 4.591/1964, contanto que esteja comprovada de

forma idénea.

217. O registro da incorporacao sujeita as fracoes do terreno e as
respectivas acessdes a regime condominial especial, investe o
incorporador e os futuros adquirentes na faculdade de sua livre
disposicao ou oneracao e independe da anuéncia dos demais

condoéminos.!°

217.1. O registro da incorporacado e da instituicdo do condominio

especial sobre as fracoes ideais constitui ato registral tinico.'’

217.2. O registro unico da incorporacao e da instituicao do
condominio especial sobre fracoes ideais nao se confunde com o

registro da instituicdo e da especificacdo do condominio edilicio.

218. A averbacao de constituicao do patrimoénio de afetacdo podera
ser promovida, a requerimento do incorporador, a qualquer

momento, antes do registro da instituicio de condominio,

° Lei 4.591/1964, art. 33, par. tmico (Lei 14.382/2022, art. 10).
1 Lei 4.591/1964, art. 32, § 1°-A (Lei 14.382/2022, art. 10).
" Lei 4.591/1964, art. 32, § 15 (Lei 14.382/2022, art. 10).
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independentemente da anuéncia de eventuais adquirentes ou da

prévia estipulacdo no memorial de incorporacao imobiliaria.

218.1. O patrimonio de afetacdo sera extinto por:

I — averbacdo da construcao, registro dos titulos de dominio
ou de direito de aquisicio em nome dos respectivos
adquirentes e, quando for o caso, extincdo das obrigacoes do
incorporador perante a instituicdo financiadora do
empreendimento;

IT — revogacao em razao de denuncia da incorporacao, depois
de restituidas aos adquirentes as quantias por eles pagas, ou
de outras hipoteses previstas em lei; e

Il - liquidacao deliberada por assembleia geral do

condominio de adquirentes.'?

218.2. Por ocasiao da extincao integral das obrigacoes do
incorporador perante a instituicao financiadora do empreendimento
e apos a averbacao da construcao, a afetacdo das unidades nao
negociadas sera cancelada mediante averbacdo, sem conteudo
financeiro, do respectivo termo de quitacdo na matricula matriz do
empreendimento ou mnas respectivas matriculas das unidades

imobiliarias eventualmente abertas.!®

218.3. Apoés a denuncia da incorporacdo, o patrimonio de afetacao

sera cancelado mediante o cumprimento das obrigacoes legais.'*

Subsecado II

Das disposicoes especificas sobre incorporacdo imobilidria

2 Lei 4.591/1964, art. 31-E, I-11I (Lei 14.382/2022, art. 10).
B Lei 4.591/1964, art. 31-E, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 10).
1 Lei 4.591/1964, art. 31-E, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 10).
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219. Para o registro de incorporacao imobiliaria de condominio de
lotes, também sera observado o seguinte:
I - sera exigido projeto de construcao ou de urbanizacao
aprovado pelas autoridades competentes, dispensada a
apresentacao do alvara de execucao da obra;
I — as restricoes impostas pelo incorporador, e as limitacoes
administrativas e direitos reais limitados de que tratam o § 4°
do art. 4° da Lei n° 6.766/1979, serao mencionadas no
registro da incorporacao, sem prejuizo de averbacdo remissiva
e de registro especifico, se necessario, na matricula de cada
unidade autonoma atingida;
Il — sera observado, se for o caso, o disposto no item 216, I e
II.

220. No caso do conjunto de edificacoes, a que se refere o art. 8° da
Lei n® 4.591/1964, sob implantacao desdobrada de sua incorporacao
(art. 6° da Lei n° 4.864/1965), cujas fases serao efetivadas dentro do
prazo de validade do alvara, o incorporador indicara as edificacoes
objetivadas em cada uma de suas etapas e a subordinacdo ou nao de
cada uma delas ao prazo de caréncia, fazendo constar da minuta da
futura convencao de condominio, enquanto nao concluidas todas as
edificacoes, disposicoes proprias que:

I — regulem as relacoes de copropriedade entre os condéominos das

edificacoes concluidas e as relagcdes de copropriedade entre os

condominos destas e o incorporador pelas edificacoes nao

concluidas;

II - indiquem as prerrogativas, os direitos e obrigacoes do

incorporador em relacao as fases da incorporacao por concluir; e
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III — apontem os efeitos da caducidade do alvara de construcao

em relacao as edificacoes nao construidas.

Subsecao III

Da instituicdo de condominio edilicio

221. A averbacdo de construcado de edificio s6 podera ser feita
mediante documento habil ("habite-se" ou alvara de conservacao),
expedido pela Prefeitura Municipal. Do "habite-se" constara a area
construida, que devera ser conferida com a da planta aprovada e ja
arquivada; quando houver divergéncia, o registro ndo podera ser

feito antes que se esclareca a situacao.

222, A instituicao e especificacao de condominio serdo registradas
mediante a apresentacdo de escritura publica ou instrumento
particular que caracterize e identifique as unidades autonomas,
ainda que implique atribuicao de unidades aos conddminos,
acompanhado do projeto aprovado e do "habite-se", ou do termo de

verificacdo de obras em condominio de lotes.

222.1. Para averbacao da construcao e registro de instituicao cujo
plano inicial nao tenha sido modificado, sera suficiente requerimento
que enumere as unidades, com remissdo a documentacao arquivada
com o registro da incorporacdo, acompanhado de certificado de

conclusao da edificacao e desnecessaria anuéncia dos condéminos.*®

222.2. Quando do registro da instituicao, também sera exigida a

convencao do condominio, que sera registrada no Livro n° 3.

 Proc. CG 71.669/1984.
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222.3. Para a instituicao e especificacdo de condominio de lotes,

sera observado, se for o caso, o disposto no item 216, I e II.

223. As matriculas para as futuras unidades autonomas poderao ser
abertas depois do registro da incorporacao imobiliaria, ou apenas
depois da averbacao da construcdo e do registro da instituicdo e

especificacao de condominio.'®

223.1. Em vez da abertura de matricula depois do registro da
incorporacao imobiliaria, o oficial podera abrir ficha auxiliar de
controle de disponibilidade, na qual constardo, em ordem numeérica e

verticalmente, as unidades autonomas.

223.2. Independentemente da ficha auxiliar de controle de
disponibilidade, quando do ingresso de contratos relativos a direitos
de aquisicdo de fracoes ideais e de correspondentes unidades
autonomas em construcao, serao abertas fichas complementares,
necessariamente integrantes da matricula em que registrada a

incorporacao.'’

223.3. Essas fichas complementares receberdo numeracao idéntica
a da matricula que integram, seguida de digito correspondente ao
numero da unidade respectiva (Ex.: Apartamento: M.17.032/A.1;
Conjunto: M.17.032/C.3; Sala: M.17.032/S.5; Loja: M.17.032/L.7;
Box: M.17.032/B.11; Garagem: M.17.032/G.15, etc.), e nelas serao
descritas as unidades, com nota expressa de estarem em construcao,
lancando-se, em seguida, os atos de registro pertinentes (modelo

padronizado). '®

' Ap. CSM 286.693, de 17.12.79; 1.176-0, de 28.6.82; 2.145-0, de 4.4.83 ¢ 1.846-0, de 19.4.83; Lei
6.015/1973, art. 237-A, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 11).

7 Prov. CGJ 28/1983.

¥ Prov. CGJ 28/1983.
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223.4. A numeracdo dessas fichas complementares sera lancada
marginalmente, em seu lado esquerdo, e nao se inserira nada no

campo destinado ao numero da matricula.'’

223.5. Os oOnus que porventura existam na matricula da
incorporacao serdo, mediante averbacado, transportados para cada

uma das fichas complementares.?°

223.6. Averbada a construcao e efetuado o registro da instituicdo e
especificacdo do condominio, proceder-se-a a averbacdo dessa
circunstancia em cada ficha complementar, com a nota expressa de
sua consequente transformacao em nova matricula e de que esta se
refere a unidade autonoma ja construida, lancando-se, entdo, no
campo proprio, o numero que vier a ser assim obtido (modelo

padronizado).?!

223.7. Antes de operada a transformacdo em nova matricula,
quaisquer certidoes fornecidas em relacdo a unidade em construcao
deverdo incluir, necessariamente, a da propria matricula em que

registrada a incorporacéo.??

223.8. A adocao do sistema de fichas complementares sera
facultativa para os oficiais que adotarem a pratica de registrar todos
os atos relativos a futuras unidades autonomas na prépria matricula

em que registrada a incorporacao.?

¥ Prov. CGJ 28/1983.
2 Prov. CGJ 28/1983.
' Prov. CGJ 28/1983.
22 Prov. CGJ 28/1983.
2 Prov. CGJ 10/1984.
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Art. 2°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica
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