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PROVIMENTO CG N° 06/2023

PROVIMENTO CG N° 06/2023 -
Insere nova secao no Capitulo
XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da
Justica, para disciplinar a
adjudicacao compulséria na via
extrajudicial, prevista no artigo
216-B da Lei n. 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO a previsdo de adjudicacdo compulsoria
na via extrajudicial, trazida pelo artigo 216-B da Lei n. 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1°. Ao Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica fica acrescentada nova

Secao, com a redacao seguinte:

Secao XVI

154

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo 7CH3JAB9.

O original deste documento ¢é eletrénico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (24/02/23).




Selecionado e divulgado por INR Publicagdes

Selecionado e divulgado por INR Publicagtes

VIS AL DE JUSTICA PODER JUDICIARIO

| |
|| -
- E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

S DE FEVEREITRD DE 187 CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Autos n° 2022/114212

Do processo extrajudicial de adjudicacao

compulsoria

462. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicacdo compulséria de
imoével objeto de promessa de venda ou de cessdo poderd ser
processada pelo oficial de registro de imdveis em cuja circunscricdo

estiver situado o imével, ou maior parte dele.’

462.1. Se a adjudicacdo compulséria abranger mais de um imoével,
ainda que de titularidades diversas, o processo poderd desenvolver-se

a partir de uma tnica peticdo, se as dreas forem contiguas.

463. Sao legitimados a pedir a adjudicacao compulséria o promitente
comprador ou qualquer dos seus cessiondrios ou promitentes
cessiondrios, ou seus sucessores, bem como o promitente vendedor,

representados por advogado® munido de poderes especificos.’

463.1. O registro da promessa de venda ou da promessa de cessdo
ndo é condicdo para o processo extrajudicial da adjudicacdo

compulséria.”

464. A peticao inicial atenderd, no que couber, 0s requisitos postos no
artigo 319 do Céd. de Processo Civil, e serd instruida com os
seguintes documentos:

I — instrumento de promessa de compra e venda ou

de cessdo ou de sucessao;’

'Lei 6.015/1973, art. 216-B, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).

> Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
% Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, VI (Lei 14.382/2022, art. 11).
*STJ, simula 239.

® Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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II — prova do inadimplemento, caracterizado pela ndao
celebracao do titulo de transmissdo da propriedade
plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
entrega de notificacdo extrajudicial pelo oficial do
registro de imoéveis da situagdo do imoével, que
podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de
titulos e documentos;®

IIl — ata notarial lavrada por tabeliGo de notas da
qual constem a identificacdo do imével, o nome e a
qualificacado do promitente comprador ou de seus
sucessores constantes do contrato de promessa, a
prova do pagamento do respectivo preco e da
caracterizacdo do inadimplemento da obrigacdo de
outorgar ou receber o titulo de propriedade;”

IV — certidées dos distribuidores forenses da
comarca da situacdo do imoével e do domicilio do
requerente demonstrando a inexisténcia de litigio
envolvendo o contrato de promessa de venda do
imével objeto da adjudicacdo; e®

V - comprovante de pagamento do respectivo

Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI.’

464.1. A peticao inicial sera instruida com tantas copias quantas

forem os requeridos.

464.2. Os documentos serdao apresentados no original, ou em copias

autenticadas.

®Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, IT (Lei 14.382/2022, art. 11).
7 Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, I1I (Lei 14.382/2022, art. 11).
8 Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, IV (Lei 14.382/2022, art. 11).
°Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 1°, V (Lei 14.382/2022, art. 11).
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464.3. O deferimento da adjudicacdo independe de prévio registro
dos instrumentos de promessa de compra e venda ou de cessdo e da

comprovacdo da regularidade fiscal do promitente vendedor.'’

465. A peticdo inicial e os documentos serdo atuados, e os efeitos da

prenotacdo ficardo prorrogados até o final do processo.

465.1. As notificagcées destinadas ao requerente serdo efetivadas na

pessoa de seu advogado, por mensagem eletrénica.

465.2. A inércia do requerente acarretard o cancelamento da

prenotacdo e o arquivamento do processo.

466. Autuado o pedido e os documentos que o instruem, o oficial de
registro de imodveis, a expensas do interessado, por si ou por meio de
oficial de registro de titulos e documentos, farda expedir notificagdo
para que o requerido, em 15 (quinze) dias tteis, impugne o pedido ou

demonstre a outorga do titulo.

466.1. A notificagdo poderd ser feita pessoalmente pelo oficial de

registro de imoveis ou preposto, se o requerido comparecer a cartorio.

466.2. Se o requerido residir em outra circunscricdo ou comarca, a
notificacdo serd feita mediante oficial de registro de titulos e

documentos desse local, a expensas do requerente.

466.3. A notificacdo poderd ser feita mediante carta com aviso de

recebimento.

161 6.015/1973, art. 216-B, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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466.4. Se o requerido for casado, ou se houver noticia de que vive em
unido estavel, também serd notificado, em ato separado, o relativo

conjuge ou companheiro.

466.5. Na notificacdo constard expressamente a adverténcia de que o
transcurso do prazo, sem manifestacdo, implicard anuéncia ao

pedido.

466.6. O consentimento expresso poderd ser manifestado pelo
requerido a qualquer momento, por documento particular com firma
reconhecida ou por instrumento publico, sendo prescindivel a

assisténcia de advogado para esse fim.

466.7. A concordancia poderd ser manifestada ao escrevente
encarregado da intimac¢do mediante assinatura de certiddo especifica

de concorddncia lavrada no ato pelo preposto.

466.8. Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo devera ser

entregue a pessoa com poderes de representacdo legal.

467. Malograda a tentativa de notificacdo pessoal, e estando o
requerido em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de
registro de imoéveis certificard o ocorrido e promoverd a notificacao por
edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulacdo,
pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um, caso em que o siléncio do

requerido sera interpretado como concorddancia.

467.1. A notificacdo por edital podera ser publicada em meio
eletronico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo

tribunal.
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468. Se o requerido houver falecido, a notificacdo poderd ser feita a

seus herdeiros, contanto que haja certeza sobre a identidade destes.

469. Se houver impugnacdo, o oficial de registro de iméveis poderd

promover conciliagcdo ou mediagdo.

470. Para a elucidacdo de quaisquer imprecisées ou incertezas,
poderao ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de

registro de iméveis ou por preposto.

471. O oficial de registro de imdveis indeferird o pedido, se:

I — for constatado artificio ou colusao para burlar requisitos notariais e
registrais ou exigéncias tributarias, ou para burlar o disposto no art.
108 do Cédigo Civil;

II — a impugnacgao do requerido for fundada.

471.1. Indeferido o pedido, cessardo os efeitos da prenotacdo.

471.2. Acerca do indeferimento do pedido podera ser suscitada

duvida, a pedido do requerente.

472. Estando em ordem a documentacdo, e ndo havendo
impugnagdo, ou tendo sido afastada a que tiver sido apresentada, o
oficial de registro de imoéveis passard nota fundamentada de

deferimento e procederd ao registro da adjudica¢do compulsoéria.’

472.1. Do deferimento do pedido ndo caberd duvida.

" Lei 6.015/1973, art. 216-B, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Art. 2°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica
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